UCHWALA NR X1.V/433/18
RADY GMINY KOLBUDY

z dnia 28 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow dawnego
zespolu dworsko-folwarcznego i elektrowni wodnej we wsi Bielkowo, obreb Lublewo Gdanskie, gm.
Kolbudy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22017 r. poz. 10731 1566) oraz art. 12 ust.3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
niektoérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 7741 1688) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22018 r.
poz. 994 z p6zn.zm.) Rada Gminy Kolbudy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolbudy, zatwierdzonego uchwatag Nr XXXIX/300/2013 Rady Gminy Kolbudy z dnia
26 listopada 2013r., zmienionego uchwatag Nr XV/131/2015 Rady Gminy Kolbudy z dnia 18 grudnia 2015r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw dawnego zespolu dworsko-
folwarcznego 1 elektrowni wodnej we wsi Bielkowo, obreb Lublewo Gdanskie, gm. Kolbudy, zwany dalej
,planem”.

2. Uchwata dotyczy obszaru wsi Bielkowo na terenie gminy Kolbudy, wedlug granic okreslonych
wzatgczniku graficznym do uchwaly Nr VII/59/2015 Rady Gminy Kolbudy zdnia 26 maja 2015 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
dawnego zespotu dworsko-folwarcznego i elektrowni wodnej we wsi Bielkowo, obreb Lublewo Gdanskie, gm.
Kolbudy oraz oznaczonych na rysunku planu.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 26,8 ha. Dla obszaru okre§lonego w ust.2
wprowadza si¢ ustalenia planu bedace przedmiotem niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) dachu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ taras lub stropodach urzadzony jako staty trawnik, kwietnik,
zielnik itp., na podtozu zapewniajgcym jego naturalng wegetacje;

2) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku planu linie wydzielajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

4) linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ elewacji budynku od drogi, ciggu pieszego, granicy dziatki
lub innego obiektu;

5) linii zabudowy - obowiazujacej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca Sciste usytuowanie elewacji budynku;

6) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym taczna powierzchnia przeswitow
stanowi, co najmniej 40% powierzchni przgsta ogrodzenia lub Zzywoplot;

7) strefie potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania elektromagnetycznego
od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia (15kV) - nalezy przez to rozumie¢
obszar potozony w pasie o szeroko$ci 14 m (po 7 m na obie strony od osi linii 15kV), w granicach ktérego
obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisOw odrebnych;
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8) terenie - nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowym oraz numerem, teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub odrgbnych zasadach
zagospodarowania;

9) ukladzie kalenicowym - nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynku na dziatce, w ktorym
glowna kalenica budynku zorientowana jest rownolegle do graniczacych z ta dziatkg bezposrednio: drogi,
ciagu pieszo-jezdnego lub ciggu pieszego, przy czym dopuszcza si¢ tolerancje do 5 stopni;

10) ushlugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultu
religijnego, kultury, nauki, o$wiaty, rozrywki, wypoczynku, rekreacji, sportu, turystyki, hotelarstwa,
gastronomii, z wyjatkiem tacznosci publicznej, ktore nie kwalifikuja sie jako przedsigwziecia mogace
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, i ktorych funkcjonowanie nie powoduje
przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan
na $rodowisko poza zajmowana dziatka lub terenem, do ktérego wykonujacy te¢ dziatalnos¢ posiada tytut
prawny, ani w zaden inny sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania teren6w sasiednich.

§ 3. W obszarze objetym planem wyodrebnia si¢ liniami rozgraniczajagcymi 20 terenéw, oznaczonych
symbolami literowymi oraz numerami, dla ktérych plan ustala szczegdétowe zasady zagospodarowania oraz
przeznaczenie:

1) oznaczone symbolem MN - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) oznaczone symbolem ML - tereny przeznaczone dla zabudowy rekreacji indywidualnej;

3) oznaczone symbolem MN(U) - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;

4) oznaczone symbolem MN/U - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych;

5) oznaczone symbolem U - tereny przeznaczone dla ustug nieuciazliwych;

6) oznaczone symbolem Z/WS - tereny przeznaczone dla zieleni i wod powierzchniowych §rodladowych;
7) oznaczone symbolem ZL - tereny przeznaczone na cele gospodarki lesnej;

8) oznaczone symbolem R - tereny przeznaczone na cele gospodarki rolnej;

9) oznaczone symbolem R/WS - tereny przeznaczone na cele gospodarki rolnej i wod powierzchniowych
sroédladowych;

10) oznaczone symbolem KDD - tereny przeznaczone pod drogi publiczne dojazdowe;
11) oznaczone symbolem KDW - tereny przeznaczone pod drogi wewnetrzne;

12) oznaczone symbolem E - tereny przeznaczone na potrzeby infrastruktury technicznej zwigzanej
z zaopatrzeniem w energie elektryczna;

13) oznaczone symbolem W - tereny przeznaczone na potrzeby infrastruktury technicznej zwiazanej
z zaopatrzeniem w wodg.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. Powiagzanie ukladu komunikacyjnego na obszarze obj¢tym planem z ukladem zewnetrznym ustala
si¢ poprzez ul. Szkolng - droge powiatowa nr 2202G.

2. Obstuge komunikacyjna poszczegdlnych terenow i dzialek ustala si¢ z oznaczonych na rysunku planu -
przyleglych drog istniejacych inowoprojektowanych, zgodnie zustaleniami szczegétowymi.
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§ 5. 1. W obszarze objgtym planem, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
si¢ - zzastrzezeniem ustalen szczegotowych - nakaz dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku
planu - obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ wysuniecie przed linig
zabudowy takich elementéw budynku jak: schody zewnetrzne, pochylnie, wykusze, zadaszenia nad wejSciami,
przedsionki, tarasy, czesci podziemne budynku na maksymalng odlegtos¢ 1,3m oraz takich jak: okapy, gzymsy,
podokienniki, ryzality na maksymalng odlegtos¢ 0,8m, zzachowaniem zasad okreslonych wprzepisach
odrgbnych.

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ - z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych - nastepujace zasady
realizacji i rozmieszczenia reklam:

1) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych;
2) zakaz umieszczania tablic reklamowych w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow;

3) dopuszcza si¢ realizacje szyldow i tablic reklamowych (wylacznie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej
prowadzona jest dzialalno$¢) wykonanych z maksymalnie dwoch rodzajow materialéw w maksymalnie
dwodch kolorach, z zastosowaniem wylgcznie takich kolorow jak: biel, czern, atakze odcienie szaro$ci
i bragzu, wysunigtych poza lico $ciany na odlegto$¢ nie wigksza niz 0,8 m i o maksymalnej powierzchni:

a) 1,0 m? dla szyldow, z zastrzezeniem lit. b,
b) 0,5 m? dla szyldow zlokalizowanych w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow,
¢) 2,0 m?dla tablic reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ monochromatycznych oddzielnych liter i znakéw firmowych, z zastosowaniem
wylacznie takich koloréw jak: biel, czern, a takze odcienie szaro$ci i brazu, o maksymalnej powierzchni
1,5 m? i wysunigtych poza lico $ciany na odleglos¢ nie wieksza niz 0,1 m.

§ 6. W obszarze objetym planem, w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sig:

1) nakaz przestrzegania wszelkich zakazow, nakazow i ograniczen zawartych w przepisach odrgbnych
obowigzujacych dla Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni, w granicach ktérego potozony jest
caly obszar objety planem;

2) nakaz przestrzegania zakazow, nakazdéw i ograniczen ustalonych w przepisach odrgbnych dla strefy
ochrony posredniej ujgcia wody "Straszyn" - oznaczonej na rysunku planu - w tym:

a)nakaz lokalizacji miejsc do parkowania w odleglosci wigkszej niz 20m od brzegu wod
powierzchniowych oraz obowiazku podczyszczenia odprowadzanych z nich wdd opadowych do wod lub
do ziemi,

b) wody opadowe iroztopowe przed odprowadzeniem do wod ido ziemi powinny by¢ ujete w system
kanalizacji deszczowej i podczyszczone,

c) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg inadbudoweg istniejacych budynkéw pod warunkiem
wyposazenia ich w sie¢ kanalizacji sanitarne;j;

3) nakaz przestrzegania wszelkich zakazow, nakazow i ograniczen zawartych w przepisach odrgbnych dla
obszaru Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 111 — Zbiornik Subniecki Gdanskiej (o $redniej
glebokosci zalegania warstw wodonosnych 150 m), w granicach ktorego polozony jest caty obszar objety
planem;

4) w przypadku wystepowania zbiornikow wodnych, nakaz ich zachowania;

5) w przypadku wystepowania urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych, w tym oznaczonego na rysunku
planu rowu melioracyjnego, nakaz zachowania urzadzen oraz utrzymania ich droznosci;

6) zakaz wykonywania prac ziemnych powodujacych zmiany w naturalnym uksztattowaniu terenu,
z wyjatkiem rob6t zwigzanych z utrzymaniem, budowg lub remontem: infrastruktury technicznej, urzadzen
wodnych iurzadzen melioracji wodnych, fundamentow obiektow budowlanych, zjazdéow do garazy,
basendéw i oczek wodnych;
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7) zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;

8) zakaz stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stgzen zanieczyszczen
W powietrzu;

9) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, w tym infrastruktury technicznej, wynikajacych
z ustalen planu;

10) przy lokalizowaniu zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi w granicach - oznaczonych na rysunku planu
- stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania elektromagnetycznego od
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (15kV), obowiazuje nakaz przestrzegania
ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych;

11) nakaz zapewnienia ochrony akustycznej:
a) dla terenow MN, MN(U) i MN/U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dla terenu ML - jak dla terené6w rekreacyjno-wypoczynkowych,
c) dla terenu U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 7. 1. Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz zapewnienia iloSci miejsc do parkowania,
w tym przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi, zaspokajajacej w petni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terenéw inieruchomosci.

2. Dla nowych inwestycji obowigzuje zapewnienie minimum:
1) 2 miejsc do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
2) 2 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni ustug;
3) 1 miejsc do parkowania na kazde 4 miejsca noclegowe.

§ 8. W obszarze objetym planem, w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu
infrastruktury technicznej:

1) dotyczacych zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remonty sieci wodociagowe;j,

b) w przypadku budowy i przebudowy sieci wodociagowej ustala si¢ nakaz uwzglednienia wymogow
dotyczacych  przeciwpozarowego  zaopatrzenia ~ wwode, wtym  lokalizacji  hydrantow
przeciwpozarowych,

c) ustala si¢ minimalny przekr6j noworealizowanej sieci wodociggowej - 90 mm, przy czym ustalenie to
nie dotyczy przylaczy,
d) ustala si¢ nakaz zapewnienia dostgpu do zrodet nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach, co
najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;
2) dotyczacych odprowadzania Sciekéw:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iremonty sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej
z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iremonty sieci kanalizacji deszczowej wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami podczyszczajacymi,

c¢) w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,,Straszyn” zakazuje si¢ stosowania systemow indywidualnych
oraz innych niz system kanalizacji zbiorczej rozwigzan odprowadzania $ciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) ustala si¢ minimalny przekr6j noworealizowanej sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej - 200 mm,
przy czym ustalenie to nie dotyczy przylaczy,

e) ustala si¢ minimalny przekrdj noworealizowanej sieci kanalizacji opadowej grawitacyjnej - 200 mm,
przy czym ustalenie to nie dotyczy przylaczy;
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3) dotyczacych zasilania w energie elektryczna:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remonty linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia
w formie kablowych linii podziemnych, a linii napowietrznych wylacznie na terenach niezabudowanych
i nieprzeznaczonych do zabudowy, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych wolnostojacych, stupowych lub wbudowanych
w obiekty kubaturowe, z zastrzezeniem ustalen szczego6towych,

c) w przypadku wystgpienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi ustala si¢ nakaz usunigcia kolizji - zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach
odrebnych;

4) dotyczacych zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iremonty sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iremonty szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz od strony
ulicy) w linii ogrodzen;

5) dotyczacych zaopatrzenia w cieplo - dopuszcza si¢ budowe, przebudowe lub rozbudowe lokalnych zrodet
ciepla zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;

6) dotyczacych obshugi telekomunikacyjnej:

a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe iremonty linii teletechnicznych w formie sieci podziemnych
kablowych lub bezprzewodowych,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iremonty linii napowietrznych na terenach niezabudowanych
i nieprzeznaczonych do zabudowy, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych,

c¢) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iremonty stacji bazowych telefonii komorkowej, z zastrzezeniem
ustalen szczegotowych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. 1. Dla dziatek budowlanych z istniejagca zabudowa w dniu wejsScia w zycie ustalen planu oraz dla
dziatek budowlanych, dla ktérych wydano ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia
wzycie  ustalen  planu, aniespelniajacych  ustalen  planu  zzakresu  zasad, parametrow
1 wskaznikow zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢, zachowanie zasad, parametréw i wskaznikdéw
zagospodarowania terenu istniejgcych wdniu wejscia w zycie ustalen planu lub okreslonych
w wydanych ostatecznych decyzjach o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu.

2. Dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz dla zabudowy, dla ktoérej wydano
ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowg przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a niespelniajacej
ustalen planu z zakresu zasad, parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy, dopuszcza si¢, w ramach,
przebudowy, rozbudowy, odbudowy lub nadbudowy, zachowaniei kontynuacje zasad, parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy istniejagcych w dniu wejscia w zycie ustalen planu lub okreslonych
w wydanych ostatecznych decyzjach o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu.

§ 10. 1. Obszar objety planem potozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacej podej$cia do lotniska
wojskowego Pruszcz Gdanski, w zwiazku zczym na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz
lokalizowania obiektow budowlanych oraz naturalnych o wysokosci przekraczajacej 156 m n.p.m.

2. Ustala si¢ obowigzek zgloszenia, przed wydaniem pozwolenia na budowe, wlasciwym organom
odpowiedzialnym za bezpieczenstwo ruchu lotniczego obiektow o wysokosci 50,0 m nad poziomem terenu
i wigkszej, w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.U:

1) ustala si¢ przeznaczenie dla ustug nieuciazliwych, z dopuszczeniem lokalizacji mieszkania dla wlasciciela
nieruchomosci albo prowadzacego ustuge;

Id: 9510E3AE-F630-4670-908E-CFAFA87153C6. Podpisany Strona 5



2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje nakaz przestrzegania ustalen okreslonych w § 5 ust. 1, przy czym:

- przy lokalizowaniu zabudowy ustala si¢ nakaz usytuowania budynkéw w miejscu historycznej
lokalizacji budynkéw dawnego folwarku,

- linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow
statych oraz obiektow infrastruktury techniczne;j,

b) w przypadku budowy ogrodzen ustala si¢ nakaz stosowania od strony terenéw przestrzeni publicznej
zywoptotow lub ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,4 m, wykonanych z materiatow takich
jak: drewno, cegla, kamien i stal; dopuszcza si¢ wykonywanie na fragmentach ogrodzen peinych
wydzielajacych miejsca do czasowego gromadzenia odpadow,

¢) przy realizacji i rozmieszczeniu tablic i urzadzen reklamowych obowigzuje nakaz przestrzegania ustalen
okreslonych w §5 ust.2, przy czym dopuszcza si¢ wylacznie realizacje szyldow dotyczacych
dziatalno$ci prowadzonej w obrebie posesji oraz niezbednych tablic reklamowych;

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nakaz przestrzegania
ustalen okreslonych w § 6;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a)teren 1.U potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej obiektéw zabytkowych - wyznaczonej
w planie ioznaczonej na rysunku - w granicach ktorej obowigzuje nakaz przestrzegania ustalen
okreslonych w lit. b,

b) teren 1.U wchodzi w sktad zabytkowego zespotu dworsko-folwarcznego wpisanego do rejestru zabytkéw
wojewddztwa pomorskiego pod numerem 1107 (958) - oznaczonego na rysunku planu - w granicach
ktérego obowiazuje:

- nakaz ochrony historycznego uktadu zabudowy, historycznej zabudowy, historycznych ogrodzen,
historycznych nawierzchni brukowych 1 historycznego starodrzewu i zieleni, w tym komponowanych,
oraz innych elementow historycznego zagospodarowania, w tym zbiornika wodnego, z dopuszczeniem
odtworzenia historycznej zabudowy folwarku zuwzglednieniem przekazow ikonograficznych
i dostosowaniem jej do nowej funkcji,

- wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow, wtym przy
historycznym drzewostanie podlegaja przepisom odrgbnym dotyczacym ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami,

- zakaz wprowadzania wygrodzen wewnetrznych, z dopuszczeniem scalenia wtdrnych podziatow
w obrebie historycznych podziatéw, zakaz grodzenia terenu od strony poétnocnej — parku, dopuszcza
si¢ ogrodzenia o formie nawiazujacej do ogrodzenia historycznego w historycznym miejscu
wystepowania,

- zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz mikroinstalacji
wykorzystujacych energi¢ wiatru;

5) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) w zakresie zasad, parametrow i wskaznikoOw zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy jako wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

- minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
b) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 15%,

¢) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%,
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d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 20 000 m?, przy czym
ustalenia te nie dotycza wydzielen geodezyjnych pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej,

e) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami § 7, przy czym miejsca do
parkowania nalezy lokalizowa¢ wytacznie w strefie lokalizacji parkingdéw oznaczonej na rysunku planu;

7) w zakresie zasad, parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) dotyczacych lokalizacji zabudowy - dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy wylgcznie w historycznym
usytuowaniu wedlug obowigzujacych linii zabudowy - oznaczonych na rysunku planu,

b) dotyczacych wysoko$ci zabudowy:

- w obszarze zabudowy oznaczonym numerem 1. (w miejscu dawnego magazynu paszowego, paszarni,
stajni i obory) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy posiadajacej maksymalnie trzy kondygnacje oraz
o maksymalnej wysokosci 12 m do kalenicy budynku,

- w obszarze zabudowy oznaczonym numerem 2. (w miejscu dawnej kuzni) dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy posiadajgcej maksymalnie jedng kondygnacje oraz o maksymalnej wysoko$ci 6 m do
kalenicy budynku,

-w obszarze zabudowy oznaczonym numerem 3. (w miejscu dawnego magazynu) dopuszcza si¢
realizacj¢ zabudowy posiadajgcej maksymalnie dwie kondygnacje oraz o maksymalnej wysokosci
12 m do kalenicy budynku,

- w obszarze zabudowy oznaczonym numerem 4. (w miejscu dawnej chlewni) dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy posiadajacej maksymalnie dwie kondygnacje oraz o maksymalnej wysokosci 10 m do
kalenicy budynku,

- dla nowego budynku poziom posadowienia parteru ustala si¢ na wysokosci do maksimum 0,6 m
mierzonej przy gtownym wejsciu budynku od naturalnego poziomu terenu,

¢) dotyczacych sposobu realizacji dachow - ustala sig:

- nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz
35 stopni inie wigkszym niz 45 stopni, z kalenica przebiegajaca rownolegle do diuzszego boku
budynku,

- dopuszcza si¢ stosowanie lukarn krytych daszkiem dwuspadowym o kierunku kalenicy prostopadtym
do kierunku gtéwnej kalenicy budynku na maksymalnie 10% powierzchni potaci dachu,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 22 stopnie, pod
warunkiem wprowadzenia (zastosowania) $cianki kolankowej o maksymalnej wysoko$¢ 1,6 m,

- zakaz stosowania na pokrycia dachow materialow innych niz dachéwka ceramiczna nieglazurowana
lub dachowka cementowa, w odcieniach czerwieni,

d) dotyczacych sposobu realizacji elewacji - ustala si¢ nakaz stosowania, jako $ciennych materialow
wykonczeniowych, tynkow w kolorze biatym lub w jasnych odcieniach kolorow takich jak: piaskowy,
bezowy, brazowy, ugier, umbra, sepia, ochra, siena palona, rudy, bursztynowy, z dopuszczeniem
stosowania materialow takich jak: drewno, kamien i cegla w ich naturalnych kolorach,

e) wysokosci, ilos¢ kondygnacji oraz ksztalty dachéw budynkéw powinny odpowiada¢ przekazom
ikonograficznym, przy czym dopuszcza si¢ wspOlczesna interpretacje form architektonicznych
budynkow;

8) nie ustala si¢ granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odregbnych, w tym terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

9) w zakresie zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:
a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek: zgodnie z pkt 6 lit. d.,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60 do 120 stopni,
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¢) szerokos¢ frontow dziatek: nie mniejsza niz 30 m;

10) nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, przy czym zagospodarowanie dziedzinca folwarku (zielen urzadzona, uktad dojs$¢
i dojazdow itp.), nalezy dostosowa¢ do zagospodarowania zespolu wg przestanek historycznych
i funkcjonalnych terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow iopieki nad
zabytkami;

11) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej terenu ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég publicznych
oznaczonych symbolami: 15.KDD bezposrednio i16.KDD poprzez droge wewngtrzng oznaczong
symbolem 18. KDW;

12) w zakresie zasad zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej,

b) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

¢) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie, odprowadzanie ich do gminnej sieci
kanalizacji deszczowej lub do gruntu - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

e) w przypadku budowy stacji transformatorowych dopuszcza si¢ wylacznie stacje podziemne lub
wbudowane w obiekt kubaturowy,

f) zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy lub z sieci gazowe;j,

g) zaopatrzenie w cieplo ze zrodet lokalnych, w tym odnawialnych, z zastrzezeniem pkt 7 lit. c tiret pigte,
h) magazynowanie, odbidr i unieszkodliwianie odpadow - zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) zaopatrzenie w telekomunikacje bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznej;

13) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu ustala
si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania;

14) ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu opfaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2.Z/WS i 3.Z/WS:
1) ustala si¢ przeznaczenie: dla zieleni i wod powierzchniowych srédladowych;
2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w czegsci terenu objetej korytarzem ekspozycji na wieze, oznaczonym na rysunku planu, obowiazuje:
- zakaz zabudowy, ktory nie dotyczy podziemnej infrastruktury techniczne;j,
- zakaz nasadzen krzewow i drzew,
- zakaz lokalizacji wszelkich obiektow i urzadzen przystaniajacych ekspozycje wiezy,
b) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych;

3) w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuje nakaz przestrzegania
ustalen okreslonych w § 6;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) tereny 2.Z/WS 13.Z/WS potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych -
wyznaczonej w planie i oznaczonej na rysunku - w granicach ktorej ustala si¢ zakaz budowy nowych
napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz mikroinstalacji wykorzystujacych
energi¢ wiatru,

b) dla czesci terenu 2.Z/WS wyznacza si¢ korytarz ekspozycji na wieze, w granicach ktorego obowigzuje
nakaz przestrzegania ustalen okre§lonych w pkt 2 oraz przepiséw odrebnych;

Id: 9510E3AE-F630-4670-908E-CFAFA87153C6. Podpisany Strona 8



5) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) nie ustala si¢ zasad, parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu;
7) nie ustala si¢ zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy;

8) nie ustala si¢ granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

9) nie ustala si¢ zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

10) w zakresie szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji: podziemnych sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych;

11) nie ustala si¢ zasad obstugi komunikacyjnej terenu;
12) nie ustala si¢ zasad zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna;

13) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu ustala
si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania;

14) ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0,01%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.R:
1) ustala si¢ przeznaczenie na cele gospodarki rolnej;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz umieszczania tablic
1 urzadzen reklamowych;

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nakaz przestrzegania
ustalen okreslonych w § 6;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: teren 4.R
potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji i otoczenia zabytkow - wyznaczonej w planie
i oznaczonej na rysunku - w granicach ktorej ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz mikroinstalacji wykorzystujacych energie wiatru;

5) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) nie ustala si¢ zasad, parametrow i1 wskaznikow zagospodarowania terenu;
7) nie ustala si¢ zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy;

8) nie ustala si¢ granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

9) nie ustala si¢ zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

10) w zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji: podziemnych sieci
infrastruktury technicznej oraz urzadzen melioracji wodnych;

11) nie ustala si¢ zasad obstugi komunikacyjnej terenu;
12) nie ustala si¢ zasad zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna:

13) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu ustala
sie zakaz tymczasowego zagospodarowania;

14) ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0,01%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem S.MN(U):

Id: 9510E3AE-F630-4670-908E-CFAFA87153C6. Podpisany Strona 9



1) ustala si¢ przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem ushug
nieucigzliwych, ktérych powierzchnia nie moze zajmowaé wiecej niz 100 m? powierzchni uzytkowej
budynku;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje nakaz przestrzegania ustalen okreslonych w § 5 pkt 1, przy czym:
- linie zabudowy nie dotycza miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych,

- dla dzialek, na ktorych wyznaczono obowigzujaca lini¢ zabudowy, ustala si¢ nakaz sytuowania, co
najmniej 70% dhtugosci elewacji frontowej nowego budynku wzdtuz tej linii,

- dla dziatki, na ktérej wyznaczono nieprzekraczalng oraz obowigzujaca lini¢ zabudowy, ustala si¢
nakaz sytuowania elewacji frontowej nowego budynku wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy,

b) w przypadku budowy ogrodzen ustala si¢ nakaz stosowania od strony terendw przestrzeni publicznej
zywoptotow lub ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,4 m, wykonanych z materiatéw takich
jak: drewno, cegla, kamien, stal, z dopuszczeniem stupkow betonowych oraz podmurdéwki betonowej
o wysokosci nie wigkszej niz 0,3 m; dopuszcza si¢ wykonywanie na fragmentach ogrodzen petnych
wydzielajacych miejsca do czasowego gromadzenia odpadow,

¢) dotyczacych realizacji i rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych obowiazuje nakaz przestrzegania
ustalen okreslonych w § 5 ust. 2;

3) w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuje nakaz przestrzegania
ustalen okreslonych w § 6;

4)w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: teren
5.MN(U) potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji i otoczenia zabytkow - wyznaczonej
w planie i oznaczonej na rysunku - w granicach ktorej ustala sie:

a) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz
mikroinstalacji wykorzystujgcych energi¢ wiatru,

b) nakaz nawigzania nowoprojektowanej zabudowy do historycznej architektury regionu zgodnej
z uwarunkowaniami historycznymi i tradycyjnymi formami zabudowy;

5) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) w zakresie zasad, parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy jako wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

- minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
b) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 5%,

¢) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 70%,

d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3 500 m?, przy czym ustalenia
te nie dotyczg wydzielen geodezyjnych pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;,

e) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami § 7;
7) w zakresie zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
a) dotyczacych lokalizacji zabudowy:

- ustala si¢ lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego, w uktadzie wolnostojacym,
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- dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku gospodarczego albo jednego garazu albo

jednego budynku gospodarczo-garazowego, przylegajacego do budynku mieszkalnego albo
mieszkalno-ustugowego,

- ustala si¢ lokalizacje nowych budynkéw w uktadzie kalenicowym,
b) dotyczacych wysokos$ci zabudowy:

- ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej albo mieszkaniowo-ustugowe;j
posiadajacej maksymalnie dwie kondygnacje oraz o maksymalnej wysoko$ci 9,0 m,

- dopuszcza sig realizacje budynku gospodarczego albo garazu albo budynku gospodarczo-garazowego
o maksymalnej wysokosci 6 m,

- dla nowego budynku poziom posadowienia parteru ustala si¢ na wysokosci do maksimum 0,6 m
mierzonej przy gtownym wejsciu do budynku od naturalnego poziomu terenu,

¢) dotyczacych sposobu realizacji dachoéw - ustala sig:

- nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz
35 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni,

- zakaz stosowania na pokrycia dachow materialow innych niz dachéwka ceramiczna nieglazurowana
lub dachowka cementowa, w odcieniach czerwieni,

d) dotyczacych sposobu realizacji elewacji - ustala sig:

-nakaz stosowania, jako Sciennych materiatbw wykonczeniowych, tynkow w kolorze biatym lub
w jasnych odcieniach kolorow takich jak: piaskowy, bezowy, bragzowy, ugier, umbra, sepia, ochra,
siena palona, rudy, bursztynowy,

- zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding i blach lakierowanych,

- dopuszczenie stosowania materiatdw takich jak: drewno, kamien, cegla lub oktadzin: kamiennych,
drewnianych, ceglanych, w ich naturalnych kolorach;

8) nie ustala si¢ granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

9) w zakresie zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢:
a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek: zgodnie z pkt 6 lit. d.,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60 do 120 stopni,
¢) szeroko$¢ frontéw dzialek: nie mniejsza niz 30 m;

10) nie ustala si¢ szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

11) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej terenu ustala si¢ obsluge komunikacyjna z drogi publicznej

oznaczonej symbolem: 16.KDD bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem
18. KDW;

12) w zakresie zasad zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,

b) odprowadzanie §ciekow komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

c¢) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie, odprowadzanie ich do gminnej sieci
kanalizacji deszczowej lub do gruntu - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

e) zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy lub z sieci gazowej,
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f) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet lokalnych, w tym odnawialnych,
g) magazynowanie, odbior i unieszkodliwianie odpadow - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
h) zaopatrzenie w telekomunikacje¢ bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznej;

13) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu ustala
si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania;

14) ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu opfaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 30%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.MN/U:
1) ustala si¢ przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych;
2) w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje nakaz przestrzegania ustalen okreslonych w § 5 ust. 1, przy czym:

- linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow
statych oraz obiektow infrastruktury techniczne;j,

- dla dziatek, na ktorych wyznaczono obowigzujaca lini¢ zabudowy, ustala si¢ nakaz sytuowania, co
najmniej 70% dhugosci elewacji frontowej nowego budynku wzdtuz tej linii,

- dla dzialki, na ktérej wyznaczono nieprzekraczalng oraz obowigzujaca lini¢ zabudowy, ustala si¢
nakaz sytuowania elewacji frontowej nowego budynku wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy,

b) w przypadku budowy ogrodzen ustala si¢ nakaz stosowania od strony terenow przestrzeni publicznej
zywoptotow lub ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,4 m, wykonanych z materialow takich
jak: drewno, cegta, kamien, stal, z dopuszczeniem stupkéw betonowych oraz podmuréwki betonowe;j
o wysokosci nie wigkszej niz 0,3 m; dopuszcza si¢ wykonywanie na fragmentach ogrodzen petnych
wydzielajacych miejsca do czasowego gromadzenia odpadow,

¢) w czgsci terenu objetej korytarzem ekspozycji na wieze, oznaczonym na rysunku planu, obowiazuje:
- zakaz zabudowy, ktory nie dotyczy podziemnej infrastruktury techniczne;,
- zakaz nasadzen krzewow i drzew,

- zakaz lokalizacji wszelkich obiektow 1iurzadzen, wtym tablic iurzadzen reklamowych,
przystaniajacych ekspozycje wiezy,

d) dotyczacych realizacji i rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych obowiazuje nakaz przestrzegania
ustalen okreslonych w § 5 ust. 2;

3) w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuje nakaz przestrzegania
ustalen okreslonych w § 6;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) teren 6.MN/U potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji iotoczenia zabytkow -
wyznaczonej w planie i oznaczonej na rysunku - w granicach ktorej ustala si¢:

- zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz
mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru,

- nakaz nawigzania nowoprojektowanej zabudowy do historycznej architektury regionu zgodnej
z uwarunkowaniami historycznymi i tradycyjnymi formami zabudowy;

b) dla zachodniej czgsci terenu 6.MN/U wyznacza si¢ korytarz ekspozycji na wiezg, w granicach ktorego
obowiazuje nakaz przestrzegania ustalen okreslonych w pkt 2 lit. ¢ oraz przepisow odrebnych;

5) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) w zakresie zasad, parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu:
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a) ustala si¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy jako wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:

- minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01
- maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
b) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 5%,

¢) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej: 70%,

d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 8 000 m?, przy czym ustalenia
te nie dotycza wydzielen geodezyjnych pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej,

e) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami § 7;
7) w zakresie zasad, parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:
a) dotyczacych lokalizacji zabudowy:

- ustala si¢ lokalizacje na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku ustugowego, w uktadzie
wolnostojacym,

- dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku gospodarczego albo jednego garazu albo
jednego budynku gospodarczo-garazowego,

- ustala si¢ lokalizacje nowych budynkéw w uktadzie kalenicowym,

- nakaz sytuowania nowych budynkow na planie prostokata o maksymalnej dlugosci elewacji frontowej
wynoszgcej 16 m,

b) dotyczacych wysokos$ci zabudowy:

- ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej albo mieszkaniowo-ustlugowej albo
ustugowej posiadajacej maksymalnie dwie kondygnacje oraz o maksymalnej wysokosci 9,0 m,

- dopuszcza sig¢ realizacje budynku gospodarczego albo garazu albo budynku gospodarczo-garazowego
o maksymalnej wysokosci 6 m,

- dla nowych budynkéw poziom posadowienia parteru ustala si¢ na wysokosci do maksimum 0,6 m
mierzonej przy gldéwnym wejsciu do budynku od naturalnego poziomu terenu,

¢) dotyczacych sposobu realizacji dachow ustala si¢:

- nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o kgcie nachylenia potaci nie mniejszym niz
35 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni,

- zakaz stosowania na pokrycia dachow materiatdéw innych niz dachéwka ceramiczna nieglazurowana
lub dachoéwka cementowa w odcieniach czerwieni, przy czym na budynkach gospodarczych
dopuszcza si¢ pape,

d) dotyczacych sposobu realizacji elewacji - ustala sig:

-nakaz stosowania, jako Sciennych materiatbw wykonczeniowych, tynkow w kolorze biatym Ilub
w jasnych odcieniach kolorow takich jak: piaskowy, bezowy, brazowy, ugier, umbra, sepia, ochra,
siena palona, rudy, bursztynowy,

- zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding i blach lakierowanych,

- dopuszczenie stosowania materiatow takich jak: drewno, kamien, cegla lub oktadzin: kamiennych,
drewnianych, ceglanych, w ich naturalnych kolorach;

8) nie ustala si¢ granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odregbnych, w tym terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
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9) w zakresie zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sig:
a) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek: zgodnie z pkt 6 lit. d.,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60 do 120 stopni,
¢) szerokos¢ frontow dziatek: nie mniejsza niz 40 m;

10) nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

11) w zakresie zasad obslugi komunikacyjnej terenu ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej
oznaczonej symbolem 16.KDD poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 20.KDW;

12) w zakresie zasad zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej, w sytuacji braku sieci wodociggowej dopuszcza si¢
ujecia indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych, w sytuacji braku kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow
komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie, odprowadzanie ich do gminnej sieci
kanalizacji deszczowej lub do gruntu - zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

e) zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy lub z sieci gazowe;j,

f) zaopatrzenie w cieplo ze zrédet lokalnych, w tym odnawialnych, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a.,
g) magazynowanie, odbiodr i unieszkodliwianie odpadéw - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w telekomunikacj¢ bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznej;

13) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu ustala
si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania;

14) ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu opfaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.E:

1) ustala si¢ przeznaczenie na potrzeby infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w energic
elektryczna;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje nakaz przestrzegania ustalen okreslonych w § 5 ust. 1, przy czym linie zabudowy nie dotycza
obiektow matej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpaddéw stalych oraz obiektow
infrastruktury technicznej,

b) w przypadku budowy ogrodzen ustala si¢ nakaz stosowania od strony terenéw przestrzeni publicznej
zywoptotow lub ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,4 m, wykonanych z materiatéw takich
jak: drewno, cegla, kamien, stal, z dopuszczeniem slupkoéw betonowych oraz podmuréwki betonowej
o wysokosci nie wigkszej niz 0,3 m; dopuszcza si¢ wykonywanie na fragmentach ogrodzen peinych
wydzielajacych miejsca do czasowego gromadzenia odpadow,

c) dotyczacych realizacji i rozmieszczenia tablic 1 urzadzen reklamowych obowigzuje nakaz przestrzegania
ustalen okreslonych w § 5 ust. 2;

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nakaz przestrzegania
ustalen okreslonych w § 6;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
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a) teren 7.E potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych - wyznaczonej
w planie i oznaczonej na rysunku - w granicach ktorej ustala sig¢:

-nakaz ochrony historycznego uktadu zabudowy, historycznej zabudowy, walu wodociagu,
historycznych ogrodzen oraz innych elementow historycznego zagospodarowania, w tym
uksztattowania terenu i zieleni,

- zakaz wprowadzania wygrodzen wewnetrznych, z dopuszczeniem scalenia w obrgbie historycznych
podzialow,

- zakaz budowy mikroinstalacji wykorzystujacych energie wiatru,

- zakaz zabudowy z wyjatkiem zabudowy istniejacej, historycznej iniezbednej do funkcjonowania
zespotu elektrowni;

b) w granicach terenu 7.E znajduja si¢ - oznaczone na rysunku planu - obiekty zabytkowe ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow: elektrownia wodna i wieza cis$nien elektrowni wodnej, dla ktorych ustala sie:

-nakaz ochrony historycznych bryt budynkéw, historycznych ksztattow dachow, historycznych
dyspozycji $cian i artykulacji elewacji, historycznej wielkosci i ksztatltéw otwordéw okiennych
i drzwiowych, historycznej formy i historycznych detali architektonicznych, w tym historycznych
zasad podziatow stolarki, historycznych materiatow budowlanych i historycznej kolorystyki oraz
historycznego wyposazenia technicznego zwigzanego z funkcjonowaniem zabytkowego zespolu
zabudowy elektrowni wodnej i wiezy kompensacyjnej,

- wszelkie zamierzenia inwestycyjne przy ww. zabytkowych obiektach nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

5) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) w zakresie zasad, parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wskazniki intensywno$ci zabudowy jako wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

- minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
- maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,25,
b) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 10%,

¢) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%,

d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 12 000 m?, przy czym
ustalenia te nie dotyczg wydzielen geodezyjnych pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej,

e) ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania, z zastrzezeniem § 6 pkt 2 lit. a:
- zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,
- nakaz zapewnienia minimum 5 miejsc do parkowania;
7) w zakresie zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
a) dotyczacych lokalizacji zabudowy:

- ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkoéw oraz rozbudowy inadbudowy obiektow ujetych
w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

- dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych budynkéw na potrzeby funkcjonowania
elektrowni wodnej, z zastrzezeniem § 6 pkt 2 lit. ¢,

b) dotyczacych wysokos$ci zabudowy:

- dla obiektu oznaczonego numerem 1. - ,,wieza ci$nien elektrowni wodnej” ustala si¢ maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 25 m, z zastrzezeniem tiret trzecie,
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- dla obiektu oznaczonego numerem 2. - ,elektrownia wodna” ustala si¢ maksymalng wysoko$¢
zabudowy 20 m, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow nalezy zachowaé wysoko$ci historyczne,
zgodne ze stanem istniejgcym,

¢) dotyczacych sposobu realizacji dachow - ustala sig:
- nakaz zachowania historycznych spadkow i ksztattow dachow,

- zakaz stosowania na pokrycia dachow materialéw innych niz dachéwka ceramiczna nieglazurowana
w odcieniach czerwieni,

d) dotyczacych sposobu realizacji elewacji:

- ustala si¢ nakaz stosowania, jako $ciennych materiatow wykonczeniowych, tynkéw w kolorze bialym
lub w jasnych odcieniach kolorow takich jak: piaskowy, bezowy, brazowy, ugier, umbra, sepia, ochra,
siena palona, rudy, bursztynowy, z dopuszczeniem stosowania materialow takich jak: drewno, kamien,
cegla lub oktadzin: kamiennych, drewnianych, ceglanych, w ich naturalnych kolorach,

- dopuszcza si¢, na podstawie badan stratygraficznych i historycznych zrodet ikonograficznych,
stosowanie uwarunkowanych historycznie materiatow i kolorystyki,

- ustala si¢ zakaz tynkowania i ocieplania elewacji ceglanych,

- przy wymianie historycznej stolarki okiennej i drzwiowej ustala si¢ nakaz jej odtworzenia, w tym ich
podziatow; dopuszcza si¢ odtworzenie stolarki okiennej i drzwiowej wg przekazow ikonograficznych;

8) w zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrgbnych, w tym:

a) terendow gorniczych - nie ustala sie,

b) obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig, ustala si¢ obowigzek przestrzegania wszelkich zakazow,
nakazow i ograniczen zawartych w przepisach odrebnych, a takze zakaz:

- wykonywania urzadzen wodnych,

- sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinno$ci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub shuzacej do wzmacniania
brzegéw, obwatowan lub odsypisk,

- zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robét, z wyjatkiem
robot zwigzanych z regulacja lub utrzymaniem woéd a takze utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa
lub przebudowa waléow przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie;

c) obszarow osuwania si¢ mas ziemnych - nie ustala sig;
9) nie ustala si¢ zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

10) nie ustala si¢ szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

11) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej terenu ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog publicznych
i wewnetrznych znajdujacych si¢ poza obszarem planu;

12) w zakresie zasad zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,

b) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

¢) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie, odprowadzanie ich do gminnej sieci
kanalizacji deszczowej lub do gruntu - zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem § 6 pkt 2 lit. b,

d) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
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e) zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy lub z sieci gazowej,

f) zaopatrzenie w cieplo ze zrodet lokalnych, w tym odnawialnych,

g) magazynowanie, odbidr i unieszkodliwianie odpadéw - zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w telekomunikacje¢ bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznej;

13) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu ustala
si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania;

14) ustala si¢ stawke procentowsg stuzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0,01%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 8. MN:
1) ustala si¢ przeznaczenie: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje nakaz przestrzegania ustalen okreslonych w § 5 ust. 1, przy czym linie zabudowy nie dotycza
obiektow malej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpadéow statych oraz obiektéw
infrastruktury technicznej:

b) w przypadku budowy ogrodzen ustala si¢ nakaz stosowania od strony terenéw przestrzeni publicznej
zywoplotow lub ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokos$ci 1,4 m, wykonanych z materiatow takich
jak: drewno, cegta, kamien, stal, z dopuszczeniem stupkéw betonowych oraz podmuréwki betonowe;j
o wysokosci nie wigkszej niz 0,3 m; dopuszcza si¢ wykonywanie na fragmentach ogrodzen petnych
wydzielajacych miejsca do czasowego gromadzenia odpadow,

¢) dotyczacych realizacji i rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych obowigzuje nakaz przestrzegania
ustalen okreslonych w § 5 ust. 2;

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nakaz przestrzegania
ustalen okreslonych w § 6:

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a) teren 8.MN polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych - wyznaczonej
w planie i oznaczonej na rysunku - w granicach ktorej ustala sie:

- nakaz ochrony historycznego uktadu zabudowy, historycznej zabudowy, historycznych ogrodzen oraz
innych elementéw historycznego zagospodarowania,

- zakaz wprowadzania wygrodzen wewng¢trznych, z dopuszczeniem scalenia w obrebie historycznych
podzialow,

- zakaz budowy mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru,

b) w granicach terenu 8.MN znajduja si¢ - oznaczone na rysunku planu - obiekty zabytkowe ujete
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw: kuznia, dom mieszkalny, budynek gospodarczy, dla ktorych ustala sig:

-nakaz ochrony historycznych bryl budynkéw, historycznych ksztattow dachéw, historycznych
dyspozycji $cian i artykulacji elewacji, historycznej wielko$ci i ksztattow otworéw okiennych
i drzwiowych, historycznej formy i historycznych detali architektonicznych, w tym historycznych
zasad podziatow stolarki, historycznych materialow budowlanych i historycznej kolorystyki,

- wszelkie zamierzenia inwestycyjne przy ww. zabytkowych obiektach nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

5) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) w zakresie zasad, parametrow i wskaznikoOw zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy jako wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

- minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,2
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- maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,35,
b) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 35%,

¢) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 60%,

d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 000 m?, przy czym ustalenia
te nie dotycza wydzielen geodezyjnych pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej,

e) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami § 7, z zastrzezeniem § 6
pkt 2 lit. a;

7) w zakresie zasad, parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) dotyczacych lokalizacji zabudowy - ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkoéw oraz rozbudowy
i nadbudowy istniejacych budynkow,

b) dotyczacych wysokos$ci zabudowy

- dla obiektow oznaczonych numerem 3. - ,kuznia” oraz numerem 4. ,,dom mieszkalny” - ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9 m, z zastrzezeniem tiret czwarte,

- dla obiektu oznaczonego numerem 5. - ,budynek gospodarczy” ustala si¢ maksymalng wysoko$¢
zabudowy 4,5 m, z zastrzezeniem tiret czwarte,

- dla pozostalych obiektéw ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 4 m, z zastrzezeniem tiret
czwarte,

- dla obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow nalezy zachowa¢ wysokosci historyczne,
zgodne ze stanem istniejgcym,

¢) dotyczacych sposobu realizacji dachow - ustala sig:
- nakaz zachowania historycznych spadkow i ksztattéw dachow,

- zakaz stosowania na pokrycia dachow o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25 stopni
materialow innych niz dachowka ceramiczna nieglazurowana w odcieniach czerwieni, a na dachach
pozostalych zakaz stosowania materiatow w odcieniach innych niz odcienie czerwieni, brazu
1 szaroSci,

d) dotyczacych sposobu realizacji elewacji:

- ustala si¢ nakaz stosowania, jako Sciennych materialow wykonczeniowych, tynkow w kolorze biatym
lub w jasnych odcieniach kolorow takich jak: piaskowy, bezowy, brazowy, ugier, umbra, sepia, ochra,
siena palona, rudy, bursztynowy, z dopuszczeniem stosowania materiatlow takich jak: drewno, kamien,
cegla lub oktadzin: kamiennych, drewnianych, ceglanych, w ich naturalnych kolorach,

- dopuszcza sig, na podstawie badan stratygraficznych i historycznych zrdodet ikonograficznych,
stosowanie uwarunkowanych historycznie materiatow i kolorystyki,

- ustala si¢ zakaz tynkowania i ocieplania elewacji ceglanych,

- przy wymianie historycznej stolarki okiennej i drzwiowej ustala si¢ nakaz jej odtworzenia, w tym ich
podziatow; dopuszcza si¢ odtworzenie stolarki okiennej i drzwiowej wg przekazow ikonograficznych;

8) nie ustala si¢ granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

9) nie ustala si¢ zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

10) nie ustala si¢ szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

11) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej terenu ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drog publicznych
1 wewngetrznych znajdujacych si¢ poza obszarem planu;
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12) w zakresie zasad zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

c) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie, odprowadzanie ich do gminnej sieci
kanalizacji deszczowej, do bezodptywowych zbiornikow kontenerowych - zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z zastrzezeniem § 6 pkt 2 lit. b,

d) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

e) zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy lub z sieci gazowej,

f) zaopatrzenie w cieplo ze zrddet lokalnych, w tym odnawialnych,

g) magazynowanie, odbiodr i unieszkodliwianie odpadéw - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) zaopatrzenie w telekomunikacj¢ bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznej;

13) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu ustala
si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania;

14) ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0,01%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.R/WS:
1) ustala si¢ przeznaczenie - na cele gospodarki rolnej i wod powierzchniowych $rodlagdowych;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz umieszczania tablic
1 urzadzen reklamowych;

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nakaz przestrzegania
ustalen okreslonych w § 6;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspodtczesnej: teren
9.R/WS potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji i otoczenia zabytkéw - wyznaczonej
w planie i oznaczonej na rysunku - w granicach ktorej ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych
linii elektroenergetycznych i teletechnicznych;

5) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) nie ustala si¢ zasad, parametrow i1 wskaznikow zagospodarowania terenu;
7) nie ustala si¢ zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy;

8) nie ustala si¢ granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

9) nie ustala si¢ zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

10) w zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji: infrastruktury technicznej (w
tym rozbudowy i przebudowy istniejacych gazociagdéw wysokiego ci$nienie DN300 oraz DN500), urzadzen
wodnych, urzadzen melioracji wodnych oraz drég dojazdowych do gruntéw rolnych pod warunkiem
wyposazenia ich w system kanalizacji deszczowej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) nie ustala si¢ zasad obstugi komunikacyjnej terenu;
12) nie ustala si¢ zasad zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna;

13) lokalizacja wszelkich obiektow budowlanych w obrebie stref kontrolowanych gazociaggow przesylowych
wysokiego ci$nienia DN300 i DN500 nastepuje na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;
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14) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu ustala
si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania;

15) ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0,01%.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.MN:
1) ustala si¢ przeznaczenie: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje nakaz przestrzegania ustalen okreslonych w § 5 ust. 1, przy czym:

- linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow
stalych oraz obiektéw infrastruktury techniczne;,

- dla dziatek, na ktorych wyznaczono obowigzujaca lini¢ zabudowy, ustala si¢ nakaz sytuowania, co
najmniej 70% dlugosci elewacji frontowej nowego budynku wzdtuz tej linii,

- dla dziatki, na ktorej wyznaczono nieprzekraczalng oraz obowigzujaca linie¢ zabudowy, ustala si¢
nakaz sytuowania elewacji frontowej nowego budynku wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy,

b) w przypadku budowy ogrodzen ustala si¢ nakaz stosowania od strony terenéw przestrzeni publicznej
zywoplotow lub ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokos$ci 1,4 m, wykonanych z materiatow takich
jak: drewno, cegta, kamien, stal, z dopuszczeniem stupkéw betonowych oraz podmuréwki betonowe;j
o wysokosci nie wigkszej niz 0,3 m; dopuszcza si¢ wykonywanie na fragmentach ogrodzen petnych
wydzielajacych miejsca do czasowego gromadzenia odpadow,

¢) dotyczacych realizacji i rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych obowigzuje nakaz przestrzegania
ustalen okreslonych w § 5 ust. 2;

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nakaz przestrzegania
ustalen okreslonych w § 6;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej: teren
10.MN potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji i otoczenia zabytkow - wyznaczonej
w planie i oznaczonej na rysunku - w granicach ktorej ustala sie:

a) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz
mikroinstalacji wykorzystujacych energie wiatru,

b) nakaz nawigzania nowoprojektowanej zabudowy do historycznej architektury regionu zgodnej
z uwarunkowaniami historycznymi i tradycyjnymi formami zabudowy;

5) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) w zakresie zasad, parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wskazniki intensywno$ci zabudowy jako wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:

- minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,08,
b) ustala sie¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 8%

¢) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 80%,

d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 5 000 m?, przy czym ustalenia
te nie dotycza wydzielen geodezyjnych pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej,

e) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami § 7, z zastrzezeniem § 6
pkt 2 lit. a;

7) w zakresie zasad, parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
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a) dotyczacych lokalizacji zabudowy:

- ustala si¢ lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w uktadzie wolnostojacym,

- dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku gospodarczego albo jednego garazu albo
jednego budynku gospodarczo-garazowego,

b) dotyczacych wysoko$ci zabudowy:

- ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej posiadajacej maksymalnie dwie
kondygnacje oraz o maksymalnej wysokosci 9,0 m,

- dopuszcza sig¢ realizacje budynku gospodarczego albo garazu albo budynku gospodarczo-garazowego
o maksymalnej wysokosci 6 m, przy czym w przypadku realizacji dachu w formie dachu zielonego
dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ 3,5 m,

¢) dotyczacych sposobu realizacji dachow ustala sie:

- nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz
35 stopni inie wigkszym niz 45 stopni, z dopuszczeniem stosowania na garazach, budynkach
gospodarczych i gospodarczo-garazowych dachéw zielonych,

- zakaz stosowania na pokrycia dachow dwuspadowych materiatdw w kolorach innych niz odcienie
czerwieni, brazu i szarosci,

d) dotyczacych sposobu realizacji elewacji - ustala sig:

-nakaz stosowania, jako $ciennych materiatdw wykonczeniowych, tynkow w kolorze bialym lub
w jasnych odcieniach kolorow takich jak: piaskowy, bezowy, brazowy, ugier, umbra, sepia, ochra,
siena palona, rudy, bursztynowy,

- zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding i blach lakierowanych,

- dopuszczenie stosowania materiatow takich jak: drewno, kamien, cegla lub oktadzin: kamiennych,
drewnianych, ceglanych, w ich naturalnych kolorach;

8) nie ustala si¢ granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

9) w zakresie zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sig:
a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek zgodnie: z pkt 6 lit. d.,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60 do 120 stopni,

c) szerokos¢ frontow dzialek: nie mniejsza niz 25 m, przy czym dla dziatki o numerze ewidencyjnym
336/18 dopuszcza si¢ szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 8 m;

10) nie ustala si¢ szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

11) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej terenu ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drogi publicznej
oznaczonej symbolem 17.KDD bezposrednio oraz poprzez droge wewngtrzng oznaczong symbolem
19.KDW;

12) w zakresie zasad zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

¢) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie, odprowadzanie ich do gminnej sieci
kanalizacji deszczowej lub do gruntu - zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem § 6 pkt 2 lit. b,

d) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
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e) zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy lub z sieci gazowej,

f) zaopatrzenie w cieplo ze zrodet lokalnych, w tym odnawialnych,

g) magazynowanie, odbidr i unieszkodliwianie odpadéw - zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w telekomunikacje¢ bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznej;

13) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu ustala
si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania;

14) ustala si¢ stawke procentowsg stuzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 30%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 11.ML:
1) ustala si¢ przeznaczenie: dla zabudowy rekreacji indywidualnej;
2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje nakaz przestrzegania ustalen okreslonych w § 5 ust. 1, przy czym:

- linie zabudowy nie dotycza obiektow malej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow
statych oraz obiektow infrastruktury technicznej,

- dla dziatek, na ktérych wyznaczono obowigzujaca lini¢ zabudowy, ustala si¢ nakaz sytuowania, co
najmniej 70% dlugosci elewacji frontowej nowego budynku wzdtuz tej linii,

- dla dzialki, na ktorej wyznaczono nieprzekraczalng oraz obowigzujaca lini¢ zabudowy, ustala si¢
nakaz sytuowania elewacji frontowej nowego budynku wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy,

b) w przypadku budowy ogrodzen ustala si¢ nakaz stosowania od strony terenéw przestrzeni publicznej
zywoptotow lub ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,4 m, wykonanych z materiatéw takich
jak: drewno, cegla, kamien, stal, z dopuszczeniem stupkdéw betonowych oraz podmurdéwki betonowej
0 wysokosci nie wigkszej niz 0,3 m; dopuszcza si¢ wykonywanie na fragmentach ogrodzen petych
wydzielajacych miejsca do czasowego gromadzenia odpadow,

¢) dotyczacych realizacji i rozmieszczenia tablic 1 urzadzen reklamowych obowigzuje nakaz przestrzegania
ustalen okreslonych w § 5 ust. 2;

3) w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuje nakaz przestrzegania
ustalen okreslonych w § 6:

4)w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej: teren
11.ML potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji i otoczenia zabytkow - wyznaczonej
w planie i oznaczonej na rysunku - w granicach ktorej ustala sie:

a) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz
mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru,

b) nakaz nawigzania nowoprojektowanej zabudowy do historycznej architektury regionu zgodnej
z uwarunkowaniami historycznymi i tradycyjnymi formami zabudowy;

5) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) w zakresie zasad, parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy jako wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

- minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,2,
b) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 20%

c) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 60%,
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d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 000 m?, przy czym ustalenia
te nie dotycza wydzielen geodezyjnych pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej,

e) ustala si¢ minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami § 7, z zastrzezeniem § 6
pkt 2 lit. a;

7) w zakresie zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
a) dotyczacych lokalizacji zabudowy:

- ustala si¢ lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej jednego budynku rekreacji indywidualnej
w uktadzie wolnostojacym,

- dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku gospodarczego albo jednego garazu albo
jednego budynku gospodarczo-garazowego,

b) dotyczacych wysokos$ci zabudowy:

- ustala si¢ realizacj¢ zabudowy rekreacji indywidualnej posiadajacej maksymalnie dwie kondygnacje
oraz o maksymalnej wysokosci 9,0 m,

- dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynku gospodarczego albo garazu albo budynku gospodarczo-garazowego
o maksymalnej wysokosci 6 m, przy czym w przypadku realizacji dachu w formie dachu zielonego
dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ 3,5 m,

- dla nowych budynkéw poziom posadowienia parteru ustala si¢ na wysokosci do maksimum 0,6 m
mierzonej przy gtownym wejsciu do budynku od naturalnego poziomu terenu,

¢) dotyczacych sposobu realizacji dachow ustala sig:

- nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz
35 stopni inie wigkszym niz 45 stopni, z dopuszczeniem stosowania na garazach, budynkach
gospodarczych i gospodarczo-garazowych dachow zielonych,

- zakaz stosowania na pokrycia dachow dwuspadowych materiatdw w kolorach innych niz odcienie
czerwieni, brazu i szaro$ci,

d) dotyczacych sposobu realizacji elewacji - ustala sig:

- nakaz stosowania, jako $ciennych materiatbw wykonczeniowych, tynkéw w kolorze biatym Iub
w jasnych odcieniach kolorow takich jak: piaskowy, bezowy, brazowy, ugier, umbra, sepia, ochra,
siena palona, rudy, bursztynowy,

- zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding i blach lakierowanych,

- dopuszczenie stosowania materiatow takich jak: drewno, kamien, cegla lub oktadzin: kamiennych,
drewnianych, ceglanych, w ich naturalnych kolorach;

8) nie ustala si¢ granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

9) w zakresie zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sig:
a) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek: zgodnie z pkt 6 lit. d.,
b) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 60 do 120 stopni,
¢) szerokos¢ frontow dziatek: nie mniejsza niz 25 m;

10) nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

11) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej terenu ustala si¢ obstuge komunikacyjng z dréog publicznych
oznaczonych symbolami 17.KDD bezposrednio i16.KDD poprzez droge wewnetrzng oznaczong
symbolem 20.KDW;

12) w zakresie zasad zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng ustala si¢:
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a) zaopatrzenie w wode¢ z gminnej sieci wodociggowej, w sytuacji braku sieci wodociggowej dopuszcza si¢
ujecia indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych
w przepisach odregbnych, w sytuacji braku kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dla strefy ochrony posredniej ujgcia
wody "Straszyn",

¢) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie, odprowadzanie ich do gminnej sieci
kanalizacji deszczowej lub do gruntu - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z zastrzezeniem § 6 pkt 2 lit. b,
e) zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy lub z sieci gazowej,

f) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet lokalnych, w tym odnawialnych,

g) magazynowanie, odbior i unieszkodliwianie odpadow - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
h) zaopatrzenie w telekomunikacje bezprzewodowo lub z sieci teletechniczne;;

13) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu ustala
si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania;

14) ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 12.MN:
1) ustala si¢ przeznaczenie: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje nakaz przestrzegania ustalen okreslonych w § 5 ust. 1, przy czym:

- linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow
statych oraz obiektow infrastruktury techniczne;j,

- dla dziatek, na ktorych wyznaczono obowigzujacg lini¢ zabudowy, ustala si¢ nakaz sytuowania, co
najmniej 70% dhtugosci elewacji frontowej nowego budynku wzdtuz tej linii,

- dla dziatki, na ktérej wyznaczono nieprzekraczalng oraz obowigzujaca lini¢ zabudowy, ustala si¢
nakaz sytuowania elewacji frontowej nowego budynku wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy,

b) w przypadku budowy ogrodzen ustala si¢ nakaz stosowania od strony terenow przestrzeni publicznej
zywoptotow lub ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,4 m, wykonanych z materiatow takich
jak: drewno, cegla, kamien, stal, z dopuszczeniem stupkow betonowych oraz podmurdéwki betonowej
o wysokosci nie wigkszej niz 0,3 m; dopuszcza si¢ wykonywanie na fragmentach ogrodzen petnych
wydzielajacych miejsca do czasowego gromadzenia odpadow,

¢) dotyczacych realizacji i rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych obowiazuje nakaz przestrzegania
ustalen okreslonych w § 5 ust. 2;

3) w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuje nakaz przestrzegania
ustalen okreslonych w § 6:

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: teren
12.MN potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji i otoczenia zabytkow - wyznaczonej
w planie i oznaczonej na rysunku - w granicach ktorej ustala sie:

a) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz
mikroinstalacji wykorzystujgcych energi¢ wiatru,

b) nakaz nawigzania nowoprojektowanej zabudowy do historycznej architektury regionu zgodnej
z uwarunkowaniami historycznymi i tradycyjnymi formami zabudowy;

5) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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6) w zakresie zasad, parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy jako wskazniki powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:

- minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
b) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 10%

¢) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 80%,

d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 5 000 m?, przy czym ustalenia
te nie dotyczg wydzielen geodezyjnych pod drogi, sieci i urzgdzenia sieciowe infrastruktury techniczne;,

e) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami § 7, z zastrzezeniem § 6
pkt 2 lit. a;

7) w zakresie zasad, parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:
a) dotyczacych lokalizacji zabudowy:

- ustala si¢ lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w uktadzie wolnostojacym,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku gospodarczego albo jednego garazu albo
jednego budynku gospodarczo-garazowego,

b) dotyczacych wysokosci zabudowy:

- ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej posiadajacej maksymalnie dwie
kondygnacje oraz o maksymalnej wysokosci 9,0 m,

- dopuszcza sig realizacje budynku gospodarczego albo garazu albo budynku gospodarczo-garazowego
o maksymalnej wysokosci 6 m, przy czym w przypadku realizacji dachu w formie dachu zielonego
dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ 3,5 m,

¢) dotyczacych sposobu realizacji dachow ustala sie:

- nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz
35 stopni inie wickszym niz 45 stopni, z dopuszczeniem stosowania na garazach, budynkach
gospodarczych i gospodarczo-garazowych dachéw zielonych,

- zakaz stosowania na pokrycia dachow dwuspadowych materiatow w kolorach innych niz odcienie
czerwieni, brazu i szarosci,

d) dotyczacych sposobu realizacji elewacji - ustala sig:

-nakaz stosowania, jako Sciennych materiatbw wykonczeniowych, tynkow w kolorze biatym lub
w jasnych odcieniach koloréw takich jak: piaskowy, bezowy, brazowy, ugier, umbra, sepia, ochra,
siena palona, rudy, bursztynowy,

- zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding i blach lakierowanych,

- dopuszczenie stosowania materiatow takich jak: drewno, kamien, cegla lub oktadzin: kamiennych,
drewnianych, ceglanych, w ich naturalnych kolorach;

8) nie ustala si¢ granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

9) w zakresie zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sig:
a) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek zgodnie z pkt 6 lit. d.,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60 do 120 stopni,
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¢) szerokos¢ frontow dziatek: nie mniejsza niz 25 m;

10) nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

11) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej terenu ustala si¢ obstuge komunikacyjng z dréog publicznych
oznaczonych symbolami 17.KDD bezposrednio i16.KDD poprzez droge wewnetrzng oznaczong
symbolem 20.KDW;

12) w zakresie zasad zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode¢ z gminnej sieci wodociggowej, w sytuacji braku sieci wodociggowej dopuszcza si¢
ujecia indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych
w przepisach odregbnych, w sytuacji braku kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dla strefy ochrony posredniej ujgcia
wody "Straszyn",

¢) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie, odprowadzanie ich do gminnej sieci
kanalizacji deszczowej lub do gruntu - zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem § 6 pkt 2 lit. b,

d) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

e) zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy lub z sieci gazowej,

f) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet lokalnych, w tym odnawialnych,

g) magazynowanie, odbior i unieszkodliwianie odpadow - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
h) zaopatrzenie w telekomunikacje bezprzewodowo lub z sieci teletechniczne;j;

13) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu ustala
si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania;

14) ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 30%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 13.W:
1) ustala si¢ przeznaczenie na potrzeby infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem w wodg;
2) w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje nakaz przestrzegania ustalen okreslonych w § 5 ust. 1, przy czym linie zabudowy nie dotycza
obiektow matlej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpaddéw stalych oraz obiektow
infrastruktury technicznej;

b) w przypadku budowy ogrodzen ustala si¢ nakaz stosowania od strony terendw przestrzeni publicznej
zywoptotow lub ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,4 m, wykonanych z materialow takich
jak: drewno, cegla, kamien, stal, z dopuszczeniem stupkow betonowych oraz podmurdéwki betonowej
o wysokosci nie wigkszej niz 0,3 m; dopuszcza si¢ wykonywanie na fragmentach ogrodzen peinych
wydzielajacych miejsca do czasowego gromadzenia odpadow,

c) dotyczacych realizacji i rozmieszczenia tablic 1 urzadzen reklamowych obowigzuje nakaz przestrzegania
ustalen okreslonych w § 5 ust. 2;

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nakaz przestrzegania
ustalen okreslonych w § 6;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej: teren 13.W
potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji i otoczenia zabytkow - wyznaczonej w planie
i oznaczonej na rysunku - w granicach ktorej ustala sie:

a) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz
mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru,
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b) nakaz nawigzania nowoprojektowanej zabudowy do historycznej architektury regionu zgodnej
z uwarunkowaniami historycznymi i tradycyjnymi formami zabudowy;

5) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) w zakresie zasad, parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy jako wskazniki powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

- minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
b) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 10%

¢) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%,

d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?, przy czym ustalenia
te nie dotycza wydzielen geodezyjnych pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej,

e) ustala sig:

- minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: zgodnie zustaleniami § 7 wust. 1, z zastrzezeniem
§ 6 pkt 2 lit. a,

- nakaz zapewnienia minimum 2 miejsc do parkowania;
7) w zakresie zasad, parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:
a) dotyczacych lokalizacji zabudowy - ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie dwoch budynkow,

b) dotyczacych wysokosci zabudowy - ustala si¢ realizacj¢ zabudowy posiadajacej maksymalnie dwie
kondygnacje oraz o maksymalnej wysoko$ci 9,0 m, przy czym w przypadku realizacji dachu w formie
dachu zielonego dopuszcza si¢ maksymalng wysokosc 4,5 m,

¢) dotyczacych sposobu realizacji dachow ustala sie:

- nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz
45 stopni, z dopuszczeniem stosowania dachoéw zielonych,

- zakaz stosowania na pokrycia dachéw o nachyleniu potaci wigkszym niz 12 stopni materiatow
w kolorach innych niz odcienie czerwieni, brgzu i szarosci,

d) dotyczacych sposobu realizacji elewacji - ustala si¢ nakaz stosowania, jako $ciennych materiatow
wykonczeniowych, tynkow w kolorze bialym lub w jasnych odcieniach kolorow takich jak: piaskowy,
bezowy, bragzowy, ugier, umbra, sepia, ochra, siena palona, rudy, bursztynowy oraz koloru grafitowego,
z dopuszczeniem stosowania materiatdow takich jak: drewno, kamien, cegla lub okladzin: kamiennych,
drewnianych, ceglanych, w ich naturalnych kolorach,

8) nie ustala si¢ granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendow goérniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

9) nie ustala si¢ zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

10) nie ustala si¢ szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

11) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej terenu ustala si¢ obsluge komunikacyjna z drogi publicznej
oznaczonej symbolem 16.KDD poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 20.KDW;

12) w zakresie zasad zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej lub ujecia gminnego - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

Id: 9510E3AE-F630-4670-908E-CFAFA87153C6. Podpisany Strona 27



b) odprowadzanie §ciekow komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych
w przepisach odregbnych, w sytuacji braku kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dla strefy ochrony posredniej ujecia
wody "Straszyn",

c¢) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie, odprowadzanie ich do gminnej sieci
kanalizacji deszczowej lub do gruntu - zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem § 6 pkt 2 lit. b,

d) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

e) zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy lub z sieci gazowej,

f) zaopatrzenie w cieplo ze zrodet lokalnych, w tym odnawialnych,

g) magazynowanie, odbidr i unieszkodliwianie odpadéw - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) zaopatrzenie w telekomunikacje¢ bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznej;

13) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu ustala
sie zakaz tymczasowego zagospodarowania;

14) ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0,01%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 14.ZL
1) ustala si¢ przeznaczenie: na cele gospodarki lesnej;

2)w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz umieszczania tablic
i urzadzen reklamowych;

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nakaz przestrzegania
ustalen okreslonych w § 6;

4) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
5) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) nie ustala si¢ zasad, parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu;

7) nie ustala si¢ zasad, parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy;

8) nie ustala si¢ granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendow goérniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

9) nie ustala si¢ zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

10) w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji: podziemnych sieci
infrastruktury techniczne;j;

11) nie ustala si¢ zasad obstugi komunikacyjnej terenu;
12) nie ustala si¢ zasad zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna;

13) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu ustala
si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania;

14) ustala si¢ stawke procentowsg stuzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0,01%.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 15.KDD:
1) ustala sie przeznaczenie pod droge publiczng klasy dojazdowej;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dotyczacych realizacji i rozmieszczenia
tablic i urzadzen reklamowych:

Id: 9510E3AE-F630-4670-908E-CFAFA87153C6. Podpisany Strona 28



a) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie monochromatycznych drogowskazow, z zastosowaniem wylacznie takich
kolorow jak: biel, czern, a takze odcienie szarosci i brazu, kierujacych do wystepujacych w okolicy ushug
1 atrakcji turystycznych, w formie tabliczek - strzatek wskazujgcych kierunek, w ktorym nalezy si¢ udaé;

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nakaz przestrzegania
ustalen okreslonych w § 6;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: teren
15.KDD potozony jest czgsciowo w strefie ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych, a czgsciowo
w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji iotoczenia zabytkbw - wyznaczonych w planie
1 oznaczonych na rysunku - w granicach ktérych obowigzuje:

a) nakaz zachowania historycznych nawierzchni brukowych,

b) zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz mikroinstalacji
wykorzystujacych energie wiatru;

5) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

a) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak: fawki, latarnie, kosze
na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itd.,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych,
c¢) nakaz dostosowania terenu do potrzeb 0sob niepetnosprawnych;
6) w zakresie zasad, parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nakaz realizacji drogi dojazdowe;j, jako drogi o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu,

b) ustala si¢ minimalng szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10m do 12m, zlokalnymi
poszerzeniami - zgodnie z rysunkiem planu,

c) ustala si¢ nakaz urzadzenia co najmniej jednostronnego chodnika,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje: zieleni 1 $ciezki rowerowe;j,
e) dotyczacych miejsc do parkowania:

- dopuszcza si¢ lokalizacje zatok parkingowych,

- liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa i sposob
ich realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) nie ustala si¢ zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy;

8) nie ustala si¢ granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

9) nie ustala si¢ zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

10) nie ustala si¢ szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

11) nie ustala si¢ zasad obstugi komunikacyjnej terenu;
12) w zakresie zasad zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowe;j,

b) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gminnej sieci kanalizacji deszczowej lub do
rowow odwadniajacych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j,

d) ustala si¢ magazynowanie, odbior i unieszkodliwianie odpadow - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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e) nie ustala si¢ zasad: odprowadzania §ciekow komunalnych, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w ciepto,
zaopatrzenia w telekomunikacje;

13) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu ustala
si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania;

14) ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0,01%.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 16.KDD:
1) ustala si¢ przeznaczenie: pod droge publiczng klasy dojazdowej;

2)w  zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego dotyczacych realizacji
1 rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych:

a) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie monochromatycznych drogowskazow, z zastosowaniem wylacznie takich
kolorow jak: biel, czern, a takze odcienie szarosci i brazu, kierujacych do wystepujacych w okolicy ushug
1 atrakcji turystycznych, w formie tabliczek - strzatek wskazujacych kierunek, w ktorym nalezy si¢ udaé;

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nakaz przestrzegania
ustalen okreslonych w § 6;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: teren
16.KDD potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji i otoczenia zabytkdw - wyznaczonej
w planie i oznaczonej na rysunku - w granicach ktorej ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych
linii elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz mikroinstalacji wykorzystujacych energie wiatru;

5) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

a) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak: fawki, latarnie, kosze
na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki, itd.,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
c¢) nakaz dostosowania terenu do potrzeb 0sob niepetnosprawnych;
6) w zakresie zasad, parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nakaz realizacji drogi dojazdowe;j, jako drogi o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu,

b) ustala si¢ minimalng szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10m do 12m, zlokalnymi
poszerzeniami - zgodnie z rysunkiem planu,

c) ustala si¢ nakaz urzadzenia co najmniej jednostronnego chodnika,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje: zieleni 1 $ciezki rowerowe;j,
e) dotyczacych miejsc do parkowania:

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zatok parkingowych,

- liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa i sposob
ich realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nie ustala si¢ zasad, parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy;

8) nie ustala si¢ granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

9) nie ustala si¢ zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

10) nie ustala si¢ szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

11) nie ustala si¢ zasad obstugi komunikacyjnej terenu;
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12) w zakresie zasad zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z gminne;j sieci wodociggowej,

b) ustala si¢ odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych do gminnej sieci kanalizacji deszczowej lub do
rowow odwadniajacych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
d) ustala si¢ magazynowanie, odbior i unieszkodliwianie odpadow - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) nie ustala si¢ zasad: odprowadzania $ciekow komunalnych, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w cieplo,
zaopatrzenia w telekomunikacje;

13) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu ustala
si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania;

14) ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0,01%.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 17.KDD:
1) ustala si¢ przeznaczenie pod droge publiczng klasy dojazdowej;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dotyczacych realizacji irozmieszczenia
tablic i urzadzen reklamowych:

a) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie monochromatycznych drogowskazow, z zastosowaniem wylacznie takich
koloréw jak: biel, czern, a takze odcienie szarosci i brazu, kierujacych do wystepujacych w okolicy ushug
1 atrakcji turystycznych, w formie tabliczek - strzatek wskazujacych kierunek, w ktorym nalezy si¢ udac;

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nakaz przestrzegania
ustalen okreslonych w § 6;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspodtczesnej: teren
17.KDD potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji i otoczenia zabytkdw - wyznaczonej
w planie i oznaczonej na rysunku - w granicach ktorej ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych
linii elektroenergetycznych i teletechnicznych;

5) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

a) nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki, latarnie, kosze
na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itd.,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych,
c¢) nakaz dostosowania terenu do potrzeb 0sob niepetnosprawnych;
6) w zakresie zasad, parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nakaz realizacji drogi dojazdowe;j, jako drogi o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m, z lokalnymi poszerzeniami - zgodnie
z rysunkiem planu,

c) ustala si¢ nakaz urzadzenia placu do zawracania o szerokos$ci 12,5 m - zgodnie z rysunkiem planu,
d) ustala si¢ nakaz urzadzenia co najmniej jednostronnego chodnika,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje: zieleni i Sciezki rowerowej,
f) dotyczacych miejsc do parkowania, z zastrzezeniem § 6 pkt 2 lit. a:
- dopuszcza si¢ lokalizacje zatok parkingowych,

- liczbg miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i1 sposob
ich realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) nie ustala si¢ zasad, parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy;

8) nie ustala si¢ granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

9) nie ustala si¢ zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

10) nie ustala si¢ szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

11) nie ustala si¢ zasad obstugi komunikacyjnej terenu;
12) w zakresie zasad zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,

b) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do gminnej sieci kanalizacji deszczowej -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
d) ustala si¢ magazynowanie, odbior i unieszkodliwianie odpadéw - zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) nie ustala si¢ zasad: odprowadzania $ciekow komunalnych, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w ciepto,
zaopatrzenia w telekomunikacje;

13) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu ustala
si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania;

14) ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 0,01%.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 18. KDW:
1) ustala si¢ przeznaczenie pod droge wewngtrznag;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dotyczacych realizacji irozmieszczenia
tablic i urzadzen reklamowych:

a) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie monochromatycznych drogowskazéw, z zastosowaniem wylacznie takich
kolorow jak: biel, czern, a takze odcienie szarosci i brazu, kierujgcych do wystepujacych w okolicy ushug
1 atrakcji turystycznych, w formie tabliczek - strzatek wskazujacych kierunek, w ktorym nalezy si¢ udaé;

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuje nakaz przestrzegania
ustalen okreslonych w § 6;

4)w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej teren
18.KDW potozony jest czgsciowo w strefie ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych a czgsciowo
w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji iotoczenia zabytkéw - wyznaczonych w planie
i oznaczonych na rysunku - w granicach ktérych obowigzuje zakaz budowy napowietrznych linii
elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz mikroinstalacji wykorzystujacych energie wiatru,

5) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) w zakresie zasad, parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 11 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje: zieleni i $ciezki rowerowej,

c) ustala si¢ nakaz stosowania jednakowych elementdéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki,
latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki, itd.,

d) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows i sposob ich
realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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7) nie ustala si¢ zasad, parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy;

8) nie ustala si¢ granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

9) nie ustala si¢ zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

10) nie ustala si¢ szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

11) nie ustala si¢ zasad obstugi komunikacyjnej terenu;
12) w zakresie zasad zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,

b) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gminnej sieci kanalizacji deszczowej lub do
rowow odwadniajacych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
d) ustala si¢ magazynowanie, odbior i unieszkodliwianie odpadéw - zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) nie ustala si¢ zasad: odprowadzania $ciekow komunalnych, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w ciepto,
zaopatrzenia w telekomunikacje;

13) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu ustala
si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania;

14) ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 19.KDW:
1) ustala si¢ przeznaczenie: pod droge wewngtrzng;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dotyczacych realizacji irozmieszczenia
tablic i urzadzen reklamowych:

a) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie monochromatycznych drogowskazéw, z zastosowaniem wylacznie takich
kolorow jak: biel, czern, a takze odcienie szarosci i brazu, kierujgcych do wystepujacych w okolicy ushug
1 atrakcji turystycznych, w formie tabliczek - strzatek wskazujacych kierunek, w ktorym nalezy si¢ udaé;

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuje nakaz przestrzegania
ustalen okreslonych w § 6;

4)w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: teren
19.KDW potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji i otoczenia zabytkow - wyznaczonej
w planie i oznaczonej na rysunku - w granicach ktorej ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych
linii elektroenergetycznych i teletechnicznych;

5) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) w zakresie zasad, parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ nakaz urzadzenia placu do zawracania o szerokosci 20 m - zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje: zieleni i Sciezki rowerowe;j,

d) ustala si¢ nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki,
latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itd.,

e) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich
realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem § 6 pkt 2 lit. a;
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7) nie ustala si¢ zasad, parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy;

8) nie ustala si¢ granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

9) nie ustala si¢ zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

10) nie ustala si¢ szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

11) nie ustala si¢ zasad obstugi komunikacyjnej terenu;
12) w zakresie zasad zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,

b) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do gminnej sieci kanalizacji deszczowej -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
d) ustala si¢ magazynowanie, odbior i unieszkodliwianie odpadéw - zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) nie ustala si¢ zasad: odprowadzania $ciekow komunalnych, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w ciepto,
zaopatrzenia w telekomunikacje;

13) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu ustala
si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania;

14) ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 0,01%.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 20.KDW:
1) ustala si¢ przeznaczenie: pod droge wewngtrzng;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dotyczacych realizacji irozmieszczenia
tablic i urzadzen reklamowych:

a) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie monochromatycznych drogowskazéw, z zastosowaniem wylacznie takich
kolorow jak: biel, czern, a takze odcienie szarosci i brazu, kierujgcych do wystepujacych w okolicy ushug
1 atrakcji turystycznych, w formie tabliczek - strzatek wskazujacych kierunek, w ktorym nalezy si¢ udaé;

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuje nakaz przestrzegania
ustalen okreslonych w § 6;

4)w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: teren
20.KDW potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji i otoczenia zabytkow - wyznaczonej
w planie i oznaczonej na rysunku - w granicach ktorej ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych
linii elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru;

5) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) w zakresie zasad, parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ nakaz urzadzenia placu do zawracania o szerokosci: 12,5 m - zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje: zieleni i Sciezki rowerowe;j,

d) ustala si¢ nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki,
latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itd.,

e) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich
realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) nie ustala si¢ zasad, parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy;

8) nie ustala si¢ granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

9) nie ustala si¢ zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

10) nie ustala si¢ szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

11) nie ustala si¢ zasad obstugi komunikacyjnej terenu;
12) w zakresie zasad zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,

b) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do gminnej sieci kanalizacji deszczowej -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
d) ustala si¢ magazynowanie, odbior i unieszkodliwianie odpadéw - zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) nie ustala si¢ zasad: odprowadzania $ciekow komunalnych, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w ciepto,
zaopatrzenia w telekomunikacje;

13) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu ustala
si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania;

14) ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 0,01%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 30. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1: 1000, bedacy integralng czeécig planu - stanowigcy
zatgcznik Nr 1 do uchwatly;

2) rozstrzygniecia nie bedace ustaleniami planu, obejmujace:

a) rozstrzygnigcie w sprawie uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow
dawnego zespolu dworsko-folwarcznego i elektrowni wodnej we wsi Bielkowo, obrgb Lublewo
Gdanskie, gm. Kolbudy - stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaly,

b) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy - stanowiagce zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kolbudy.
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§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Rusiecki
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/433/18
Rady Gminy Kolbudy
z dnia 28 sierpnia 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW DAWNEGO ZESPOLU DWORSKO-FOLWARCZNEGO

I ELEKTROWNI WODNEJ WE WSI BIELKOWO, OBREB LUBLEWO GDANSKIE, GM.
KOLBUDY

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow dawnego zespotu dworsko-
folwarcznego i elektrowni wodnej we wsi Bielkowo, obreb Lublewo Gdanskie, gm. Kolbudy byt wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 5 czerwca 2018 r. do 4 lipca 2018 r. W dniu 2 lipca 2018 r. odbyta si¢

dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Termin sktadania uwag do projektu
planu uptynat 15 lipca 2018 r.

Do projektu planu w ustawowym terminie nie wptynety zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Rusiecki

Id: 9510E3AE-F630-4670-908E-CFAFA87153C6. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/433/18
Rady Gminy Kolbudy
z dnia 28 sierpnia 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ORAZ ZASAD FINANSOWANIA

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:
1) karta terenu 15.KDD teren ulicy dojazdowej, przekrdj: jezdnia, chodnik lub chodniki - ok. 56 m.
Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie Kolbudy.
2) karta terenu 16.KDD teren ulicy dojazdowej, przekroj: jezdnia, chodnik lub chodniki - ok. 443 m.
Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie Kolbudy.
3) karta terenu 17.KDD teren ulicy dojazdowej, przekrdj: jezdnia, chodnik lub chodniki - ok. 335 m.
Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie Kolbudy.
II. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie Kolbudy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Rusiecki
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Uzasadnienie

Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw dawnego zespolu
dworsko-folwarcznego i elektrowni wodnej we wsi Bielkowo, obreb Lublewo Gdanskie, gm. Kolbudy
prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073, z pdzn. zm.), ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektoérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774, z pdzn. zm.) oraz
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, z p6zn. zm.).

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg podjetej w dniu 26 maja 2015 roku przez Rade Gminy
Kolbudy Uchwaty Nr VII/59/2015 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow dawnego zespotu dworsko-folwarcznego i elektrowni wodnej we
wsi Bielkowo, obreb Lublewo Gdanskie, gm. Kolbudy.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 26,8 ha.

Wprowadzone projektem planu ustalenia majg na celu uregulowanie i ujednolicenie zasad
zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe, zwtaszcza w obrgbie dawnego zespotu dworsko-
folwarcznego. Réwnorzednym celem planu jest ochrona krajobrazu poprzez ochrong cennej zabudowy,
uktadu przestrzennego, ekspozycji elektrowni oraz waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

Rozwigzania omawianego projektu planu sg zgodne z polityka przestrzenng gminy Kolbudy, okre§long
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbudy, uchwalonym
uchwatg Nr XXXI1X/300/2013 Rady Gminy Kolbudy z dnia 26 listopada 2013 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbudy, zmienionego
uchwatg Nr XV/131/2015 Rady Gminy Kolbudy z dnia 18 grudnia 2015 r.

Wojt Gminy Kolbudy sporzadzit (zgodnie z art. 17 pkt 4 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwraz =z prognoza
oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, rozpatrujac
wnioski wniesione do planu.

W dniu 22 czerwca 2015 r. zostalo opublikowane ogloszenie i obwieszczenie Wojta Gminy Kolbudy
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
dawnego zespotu dworsko-folwarcznego i elektrowni wodnej we wsi Bielkowo, obrgb Lublewo Gdanskie,
gm. Kolbudy, w ktorym termin sktadania wnioskéw okre§lono na dzien 21 lipca 2015 .

Dnia 28 sierpnia 2015 r. instytucje i organy okreslone ustawg zostaty zawiadomione o przystgpieniu do
sporzadzenia planu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko i prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu sporzadzony zostal zgodnie =z wymogami ustawy, rozporzadzen
wykonawczych i przepisow odrgbnych

W listopadzie oraz do potowy grudnia 2017 r. przewidziano przekazanie projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko do opiniowania i uzgodnien ustawowych. Procedura opiniowania i uzgodnien
zostala powtorzona w kwietniu 2018 r.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko i prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 5 czerwca 2018 r. do
4 lipca 2018 r. W dniu 2 lipca 2018 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Termin skladania uwag do projektu planu uplynat 15 lipca 2018 r. Do projektu planu
W ustawowym terminie nie wptyngty zadne uwagi.

Projekt planu miejscowego w Rozdziale 2 w § 5 oraz w Rozdziale 3 (od § 11 do § 29) w pkt 2 kazdego
paragrafu zawiera ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.
Ponadto w pkt 6-7 kazdego paragrafu w Rozdziale 3 znajdujg si¢ wustalenia dotyczace zasad
zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan ladu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury.
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Projekt planu miejscowego w Rozdziale 2 w §5 1 6 oraz w Rozdziale 3 (od § 7do § 29) w kazdym
kolejnym paragrafie zawiera ustalenia dotyczace szczegélowych zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej a takze ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw
i ksztalttowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenow. Wyzej wymienione
ustalenia zapewniajg uwzglgdnienie w planie miejscowym walorow architektonicznych i1 krajobrazowych.

Projekt planu miejscowego obejmuje grunty rolne, ktére zostaty przeznaczone na cele nierolnicze. Grunty
te, z uwagi na niskg przydatnos¢ rolniczg potwierdzong przypisaniem klasy bonitacyjnej w przedziale 1V-
VI, nie kwalifikowaty si¢ do gruntow rolnych objetych ograniczeniami w przeznaczaniu na cele nierolnicze.
Natomiast grunty le$ne potozone w granicach obszaru obj¢tego planem zostaly przeznaczone na cele
gospodarki leSnej 1wylgczone z mozliwosci zabudowy. W ramach sporzadzania planu miejscowego
nie wystgpita konieczno$¢ uzyskania zgody, o ktoérej mowa w art. 7 ustawy zdnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i le§nych, na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolne
i nielesne.

Projekt planu miejscowego w Rozdziale 3 (od § 11 do § 29) w pkt 4 kazdego paragrafu zawiera ustalenia
dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej. W obszarze
objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspotczesnej, w zwigzku z czym plan nie ustala wymogoéw ich
ochrony. W projekcie planu ujawniono obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, obiekty wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkow, strefe ochrony konserwatorskiej: obiektow zabytkowych oraz strefe ochrony
konserwatorskiej ekspozycji i otoczenia zabytkéw. Dla podanych stref i obiektéw w Rozdziale 3 okre$lono
szczegdlowe zasady ochrony.

Projekt planu miejscowego w Rozdziale 3 (od § 11 do § 29) w pkt 81 10 kazdego paragrafu zawiera
ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi
i mienia. Potrzeby osob niepetnosprawnych zostaty w planie miejscowym uwzglednione poprzez ustalenia
w Rozdziale 3 (§ 24-26) w pkt 5 oraz w Rozdziale 2, w § 7, ust.1.

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w § 3 oraz w Rozdziale 3 (od § 11 do § 29) przeznaczenia
terendw oraz optymalnych wskaznikow zagospodarowania terendow i ksztaltowania zabudowy uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni. Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione takze w Rozdziale
3(od §11 do §29) wpkt 14 kazdego paragrafu, gdzie ustalona zostata stawka procentowa stuzgca
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu.

W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ grunty stanowigce wiasnosé: osob fizycznych
i prawnych, Gminy Kolbudy, powiatu gdanskiego, Skarbu Panstwa, wtym beg¢dace w uzytkowaniu
wieczystym lub oddane w réznego typu formy zarzadu lub wiladania. Ustalenia planu oraz przeznaczenie
poszczegodlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi uwzgledniajag poszanowanie prawa
wlasno$ci. Grunty wyznaczone w planie pod nowe drogi, poszerzenia drog istniejacych beda wymagaty
wykupienia od wiascicieli przez gming.

Projekt planu miejscowego poprzez zapisy § 8 dotyczace ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu infrastruktury technicznej, zapisy Rozdzialu 3 (od § 11 do § 29) pkt 11-12 kazdego
paragrafu, dotyczace szczegdétowych zasad obstugi komunikacyjnej terendw i szczegoétowych zasad
zaopatrzenia terenow w infrastrukture techniczng, w tym zasad zaopatrzenia w wodg¢ oraz poprzez ustalenia
szczegdtowe dla terenéw komunikacji w Rozdziale 3 (od § 24 do § 29), uwzglednia potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego zostaly w planie miejscowym uwzglednione w Rozdziale 2 poprzez
ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w § 5, ustalenie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody ikrajobrazu kulturowego w§ 6oraz w Rozdziale 30od §11 do §29, wpkt2-5 oraz
pkt 14 kazdego paragrafu. Ponadto, projekt planu miejscowego w § 8 zawiera zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, w Rozdziale 3 (od § 11 do § 29 pkt 11-12 kazdego
paragrafu zawiera szczegdlowe zasady obshugi komunikacyjnej terenow i szczegoétowe zasady zaopatrzenia
terenow w infrastrukturg techniczng, w Rozdziale 3 (od § 24 do § 29) zawiera ustalenia szczegdtowe dla
terenow komunikacji, stanowigcych inwestycje celu publicznego.

Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
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infrastruktury technicznej, a w Rozdziale 3 (od § 11 do § 29) pkt 12 kazdego paragrafu zawiera szczegdtowe
zasady zaopatrzenia terenow w infrastrukturg techniczna.

Projekt planu miejscowego w Rozdziale 2 w § 8 oraz w Rozdziale 3 (od § 11 do § 29) pkt 12 kazdego
paragrafu, dotyczacym szczegdtowych zasad zaopatrzenia terenow w infrastrukture techniczng, w tym zasad
zaopatrzenia w wod¢ zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode, ktore przetoza si¢ na
zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okres§laniu potencjalnego sposobu zagospodarowania korzystania
z terenu zachowano roéwnowage miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi. Projekt planu
miejscowego zawierajac ustalenia dotyczace przeznaczenia poszczego6lnych terenow (Rozdziat 3 od § 11 do
§ 29), jednoczesnie zawiera ustalenia zapewniajace zachowanie waznych aspektow interesu publicznego.

Plan dopuszcza budowg nowych irozbudowg istniejagcych obiektow, ustalajac jednocze$nie zasady,
parametry 1 wskazniki zagospodarowania terendow oraz ksztaltowania zabudowy, co ma na celu
ksztaltowanie tadu przestrzennego w obszarze objetym planem. Dopuszczona ustaleniami planu nowa
zabudowa, w tym stanowigca rozbudowe istniejacych obiektow, przyczyni si¢ do bardziej efektywnego
wykorzystania terenow objetych planem, uwzgledniajac tym samym walory ekonomiczne przestrzeni.

Rada Gminy Kolbudy podjeta uchwate nr L/419/2014 z dnia 14 listopada 2014 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbudy i obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolbudy. Zgodnie z wynikami analiz
zawartych w tej uchwale ,, Zakonczenie prac nad sporzqdzanymi obecnie planami pozwoli na uzyskanie
docelowego zalecanego przez autorow niniejszego opracowania wspotczynnika pokrycia planami terenu
gminy. Bedzie on wynosit okoto 60% catkowitego obszaru gminy.” Przedmiotowy projekt planu przyczyni
si¢ do powickszenia pokrycia planistycznego gminy. Obszar wsi Bielkowo zostat wskazany w studium oraz
dalej w analizie jako obszar, dla ktérego konieczne jest sporzadzeniec MPZP.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow dawnego zespolu
dworsko-folwarcznego i elektrowni wodnej we wsi Bielkowo, obreb Lublewo Gdanskie, gmina Kolbudy,
spowoduje, w perspektywie pigciu lat od uchwalenia planu, i przy przyjetych, opisanych w poszczegdlnych
podrozdziatach zatozeniach, dodatni bilans zyskow i kosztow. Zyski i koszty poniesione w celu osiagnigcia
tych zyskow nie wystapia jednak jednoczesnie. Gmina bedzie musiata najpierw ponie$¢ naklady zwigzane
z wykupem i urzgdzeniem terendw przestrzeni publicznych, a dopiero w wyniku w ten sposob stworzonych
sprzyjajacych warunkéw nastgpi wzrost wplywow do budzetu zwigzany ze zwigkszonym popytem na
nieruchomosci objete planem. Warto tez zauwazy¢, ze koszty zwigzane z inwestycjami gminy beda miaty
charakter jednorazowy, natomiast cz¢$¢ zyskow bedzie co roku zasila¢ budzet gminy, i to w coraz wigkszej
wysokosci, wraz ze wzrostem stopnia zainwestowania terendow. Koszty wynikajace z uchwalenia planu
obejmuja koszty: wykupu nieruchomosci pod poszerzenie istniejgcych i planowanych drég i ich budowy,
rozbudowy sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej, przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, koszty
sporzadzenia planu. Natomiast spodziewane zyski obejmuja przede wszystkim zyski z: optaty planistycznej,
optat adiacenckich (z tytulu podziatu nieruchomosci, z tytulu scalenia i podziatu nieruchomosci, z tytutu
uzbrojenia w infrastrukture techniczng, urzadzenia imodernizacji drog), podatku od nieruchomosci,
sprzedazy nieruchomosci gminnych.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie zobowigzujacg procedura (ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.

Woéjt Gminy Kolbudy

dr Leszek Grombala
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