UCHWALA NR XVI1/146/2016
RADY GMINY KOLBUDY

z dnia 26 stycznia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci
Bielkowo, obreb Lublewo Gdanskie, gmina Kolbudy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2015 r.,
poz. 1515, zm. poz. 1045 11890) i art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm."), Rada Gminy Kolbudy uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kolbudy” uchwalonego uchwata nr XXXIX/300/2013 Rady Gminy Kolbudy z dnia
26 listopada 2013 roku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci
Bielkowo, obrgb Lublewo Gdanskie, Gmina Kolbudy zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar zawarty
pomigdzy ulica Szkolng, watem ziemnym rurociaggu taczacego Bielkowski Zbiornik Wodny z Radunia,
fragmentem ul. Nad Stawem irowem melioracyjnym zlokalizowanym na zapleczu zabudowy przy ul.
Rolnicze;.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) linie rozgraniczajace - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zabudowa — budynki oraz parkingi wielokondygnacyjne, otwarte hale garazowe izadaszenia nad
przestrzeniami magazynowymi, skladowymi i wystawienniczymi.

4) maksymalnie nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw oraz — okre§lonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, gankow, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow,
przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, ktore moga przekraczac ta lini¢ o nie wiecej niz
1,5m oraz czgéci podziemnych obiektoéw budowlanych, o ile ustalenia w kartach terenéw dla danego terenu
nie stanowig inaczej;

5) obowiazujaca linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli, na ktoérej musi by¢ usytuowane przynajmniej
80% powierzchni elewacji frontowej budynku (pozostate 20% nie moze wykraczaé poza lini¢ zabudowy)
Z nast¢pujgcymi zastrzezeniami:

a) dopuszcza si¢ na dziatkach budowlanych lokalizacje zabudowy zelewacjami frontowymi
nie zlokalizowanymi na obowigzujacej linii zabudowy oddalonych od niej o minimum 10 m,

b) dla dziatek budowlanych na ktérych ustalono wigcej niz jedng obowiazujacg lini¢ zabudowy, za
obowiazujaca uznaje si¢ najblizsza réwnolegla do frontu dziatki, a pozostate nalezy traktowac, jako
maksymalnie nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) front dzialki — bok z ktérego organizowany jest zjazd na dziatke;

7) wysoko$¢ zabudowy — poziom najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu bryty
budynku (badz jego cze¢sci) lub attyki okreslony w metrach nad poziomem morza.

Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementéw technicznych (takich jak: anteny,
maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory), nadbudéwek nad dachami (np. maszynownie dzwigow,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie) oraz innych elementéw umieszczonych na pokryciu

DZm. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 1 1890.
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budynku, ktére postrzegane z poziomu podtogi parteru, z odlegltosci od budynku nie mniejszych niz dwie
i nie wigkszych niz trzy jego wysokosci, nie podwyzszaja optycznie budynku swoja masa;

8) dach stromy — dach, ktory speinia rownocze$nie nastgpujace warunki:

a) polacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wiekszym niz 30°, a w przypadku gornej potaci
dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz 10°,

b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza polowy calej
powierzchni przykrytej dachem odwzorowanym na rzucie poziomym.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;
9) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza- mieszkanie:
a) wlasciciela podmiotu gospodarczego,
b) stréza lub
¢) technologa, o ile dziatalno§¢ wymaga catlodobowego nadzoru technologicznego,

na dzialce wspolnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej
dwa mieszkania (w odregbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym z prowadzong dziatalnos$cia
gospodarcza), przy czym laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczac¢ tacznej powierzchni
uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarcze;j;

10) miejsce postojowe dla rowerow — miejsce zlokalizowane w czg$ciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru,
w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru ijednego z kot do elementu trwale
zwigzanego z podtozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla roweréw powinny by¢ usytuowane
mozliwie jak najblizej wejscia do budynku. Zaleca sig¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym.

11) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spelniajace
wszystkie wymogi przepisoOw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0séb niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czg$ciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla os6b niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposob
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym
dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) Iub dojazdem do wejScia zapewniajacego osobom
niepelmosprawnym dost¢p do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia.

12) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknicte systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

13) struktura przestrzenna zespolu zabudowy - zespdt nastepujacych cech: uktad drog iulic, placow,
zieleni, system wod otwartych, osie kompozycyjne, dominanty przestrzenne, typ zabudowy, historyczne
granice i podziaty;

14) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

15) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyrdwnanie powierzchni)
o wysoko$¢ wzgledng wigksza niz 1 m. Nie uwaza si¢ za makroniwelacje wkopanie w stok jednej
kondygnacji pojedynczego budynku wolnostojacego lub jednej kondygnacji sekcji budynku w zabudowie
ciaglej lub blizniaczej;

§ 3. Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenow ustalone w niniejszym
planie.

1. zabudowa mieszkaniowa:

1) MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) MN/U/Z. zabudowa mieszkaniowa ekstensywna z uslugami — domy wolno stojace jedno- lub
dwumieszkaniowe oraz domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe
lokalizowane z zachowaniem duzych powierzchni biologicznie czynnych ustalonych w poszczegdlnych
kartach terenow z ustugami (bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami), o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2

2. W terenach o funkcji zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN ustugi spetniajgce réwnocze$nie ponizsze
warunki:

a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dysponujace odregbnym wejsciem z zewnagtrz lub wejSciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem,

2) w terenach o funkcji zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej MN/U/Z - budynki zamieszkania zbiorowego
niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistéw,
dom opieki dla 0sob starszych, dom zakonny, dom dziecka, pensjonat do 10 pokoi z salg weselna, kwatery
agroturystyczne w liczbie maksymalnie 4 na jednej dzialce:

a) bez ograniczenia powierzchni uzytkowej w ramach dopuszczonych w karcie terenu parametrow,
b) z wylaczeniem pozostatych obiektow hotelarskich.
3. Zabudowa ustugowa:
1) Uzabudowa uslugowa komercyjna i publiczna:
a) z wylaczeniem:
- stacji paliw,
- warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
- stacji obstugi samochoddw cigzarowych i autobusow,
b) w szczegolnosci dopuszcza sig, o ile nie wykluczono w kartach terenow:
- parkingi i garaze dla samochod6éw osobowych,
- salony samochodowe (z serwisem),
- mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- budynki zamieszkania zbiorowego,
- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza;

2) U/Z zabudowa uslugowa z zielenia towarzyszacq zawierajaca funkcje zabudowy ustugowej i- na co
najmniej 70% terenu inwestycji - funkcje zieleni urzadzonej ZP;

4. Zielen i wody:
1) ZL lasy;

2) ZP zielen krajobrazowa lub urzadzona, taka jak: taki, parki, ogrody, zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym, zielence, arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany, zabytkowe fortyfikacje;

5. Komunikacja:
1) KDW ulice wewng¢trzne:
2) KDD ulice dojazdowe;
3) KDZ ulice zbiorcze;

4) Na terenach funkcji transportu drogowego dopuszcza si¢ obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic:
latarnie, tawki, budki telefoniczne, wiaty przystankowe i donice z zielenia ozdobng, w tym réwniez na
lokalizacjach tymczasowych.
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§ 4. 1. Ustalone w planie zasady podzialu terenow na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych pod
drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;.

2. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury techniczne;j.

3. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagajg
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Caly obszar planu potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu rzeki Raduni,
- zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W granicach terenow kazdego przeznaczenia z wyjatkiem lasow dopuszcza si¢ realizacje drog
wewngetrznych, elementéw infrastruktury technicznej, placow zabaw, parkoéw ioczek wodnych wtym na
wydzielonych dziatkach zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz ustaleniami szczegdtowymi zawartymi
w poszczegolnych kartach terenow.

6. W granicach terenow lasoéw dopuszcza si¢ wszelkie zagospodarowanie zgodne z planem urzadzenia lasu.

7. Wszelkie obiekty budowlane i budynki zrealizowane na podstawie decyzji wydanych przed uchwaleniem
planu s3 zgodne zustaleniami planu w zakresie ich utrzymania iremontéw. W sytuacji ich rozbudowy
i przebudowy dopuszcza si¢ pozostawienie dotychczasowych czgéci obiektow ibudynkow w istniejgcych
parametrach i kolorystyce.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc
postojowych dla samochodow osobowych i rowerdw:

Wskazniki obliczania miejsc postojowych
dla samochodow
osobowych,
Lp. | Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia w tym do parkowania ,
. dla roweréw
pojazdow  zaopatrzonych
w karte parkingowa —
zgodnie z ust. 3
1 2 3 7
Budynki mieszkalne
oraz mieszkania | 1 mieszkanie
1 integralnie zwigzane | lub Min. 2 min. 0
' z prowadzong 1 budynek | z zastrzezeniem ust. 4 '
dziatalno$cia jednorodzinny
gospodarcza
3. | Domy studenckie, |6 oo Min. 0,9 min. 10
internaty
4, |Hotele  pracownicze, | | .. Min. 0,4 min. 0,2
asystenckie
5. Schroniska mlodziezowe | 10 16zek Min. 0,9 min. 3
6. Hotele 1 pokdj Min. 0,6 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje
7. | goscinne, obiekty | 1 ko Min. 1 min. 0,1
swiadczace ustugi
hotelarskie
8. Motele 1 pokdj Min. 1 min. 0,1
Domy dziennego .
9a obyt arsztaty terapii | 5 uczestnikod Min. 1 min. 0,1
POBYIU, Wi Y P 4 W z zastrzezeniem ust. 5 T
zajeciowe],
Domy statego pobytu dla .
. ‘s Min. 0,9 .
9b | oséb starszych, domy | 10 t6zek . min. 0,1
. z zastrzezeniem ust. 6
pomocy spoteczne]
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Obiekty handlowe 1000 m2 pow
10. | opow. sprzedazy do POW: Min. 32 min. 20
2000 m? sprzedazy
Obiekty handlowe,
supermarkety, hale .
. min. 2
targowe, hurtownie typu
cash and carry o | 1000 m? pow ale
12. . . . . " | Min. 30 nie mniej
powierzchni  sprzedazy | sprzedazy niz
powyzej 2000 m?> w .
budynkach 20 ogotem
jednokondygnacyjnych
2
13. | Targowiska 1000 m Min. 50 min. 10
pow. terenu
14. Restauracje, kawiarnie, | 100 miejsc ' Min. 15 min. 6
bary konsumpcyjnych
Biura, urzedy, poczty,
15. | banki — obiekty do | 100 m?pow. uzytkowej | Min. 5 min. 1
200 m? pow. uzytkowej
Biura, urzedy, poczty,
16. | banki — obiekty powyzej | 100 m? pow. uzytkowej | Min. 3 min. 1
200m? pow. uzytkowej
Przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelarie Min. 5
17. | adwokackie — obiekty | 100 m? pow. uzytkowej L. min. 1
5 z zastrzezeniem ust. 7
mate do 200 m? pow.
uzytkowej
Przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelarie Min. 2.5
18. | adwokackie — obiekty | 100 m? pow. uzytkowej L. min. 1
. . 5 z zastrzezeniem ust. 7
duze powyzej 200 m
pow. uzytkowej
2
19. | Koscioty, kaplice 1(.)00 M POW- 1 Min. 12 min. 3
uzytkowej
Domy parafialne, domy ) . .
20. kultury 100 m? pow. uzytkowej | MIN. 3 MIN. 2
2
25 | Muzea 1000 ~ m’  pow. MIN. 12 + 0,3 m.p. MIN. 10
wystawienniczej dla autokaru
1 pomieszczenie do | Min. 0,5 +1 .
30. | Szkoly nauki tzw. krétkiego postoju min. 5
33. | Przedszkola, Swietlice 1 oddziat Min. 3 Min. 3
38. | Rzemioslo ustlugowe 100 m? pow. uzytkowej | MIN. 2 min. 1
44, | Male obickty sportu |y o 0 avikowej | Min. 4 min. 2
i rekreacji

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala

si¢ minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych jako
1 miejsce postojowe na kazde kolejne 10 miejsc postojowych, z zastrzezeniem ustgpow 4, 5, 6, 7:

zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie

5. Dla domoéw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajgeciowej, domow kultury itp. minimalny udziat

miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej
liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.
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6. Dla domow statego pobytu dla osob starszych, domdéw pomocy spotecznej, internatow, hoteli itp.
minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe.

7.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udziat miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowg w ogélnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 11 terenéw oznaczonych numerami trzycyfrowymi od
001 do O11.

2. Dla kazdego z w/w terendw okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.
§ 7. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 — MN

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO fragmentu miejscowosci
Bielkowo, obreb Lublewo Gdanskie, Gmina Kolbudy

1. Numer terenu: 001
2. Powierzchnia terenu: 7,85 ha.
3. Przeznaczenie terenu: MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
4. Funkcje wylaczone :
1) domy w zabudowie szeregowej,
2) budynki zamieszkania zbiorowego,
3) parkingi garaze dla samochoddw cigzarowych, autobuséw i pojazdow inzynieryjnych,
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem :
1) zgodnie z § 4 ust. 7,
2) istniejgce podzialy geodezyjne wykazane na rysunku planu.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 81 11;
2) czgsci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposéb zamaskowany;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej na zabudowie mieszkaniowe] wylacznie
0 nieznacznym oddziatywaniu;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej (nie budynkéw) oraz urzadzen, w tym
montowanych na budynkach 18 m, mierzona od naturalnej najnizszej warstwicy terenu w rzucie obiektu;

5) zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem szyldow o maksymalnej powierzchni 0,5 m? na budynkach
w ktorych jest prowadzona dziatalno$¢, o ktorej informujg oraz ogrodzeniach dzialek w obrgbie ktorej jest
prowadzona dziatalnos¢, ktérej dotycza;

6) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z przgstami z prefabrykatéw betonowych
7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony terenéw drog 1,3 m;

8) czes¢ terenu w korytarzu ekspozycji na wiezg (zlokalizowanej poza granicami planu) jak na rysunku planu,
na catym obszarze korytarza:

a) zakaz zabudowy,

b) zakaz nasadzen krzewow i drzew,

c¢) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow i1 urzadzen przestaniajacych ekspozycje wiezy;
9) nowe wydzielenia dzialek geodezyjnych:

a) minimalna wielko$¢ dziatki 1000 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 15 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatek w stosunku do osi drogi 009-KDW — 90° z tolerancja 10°,

d) pkt 9 lit. a do c nie dotyczy istniejacych podzialdéw wykazanych na rysunku planu, oraz zastrzezenia,
o ktorym mowa w § 4 ust.1.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) linie zabudowy:

a) maksymalnie nieprzekraczalna w odlegtosci 10 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej 011-KDZ ulica
Szkolna, jak na rysunku planu,

b) obowiazujace w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami jak na rysunku planu,
b) obowiazujace w odleglosci 6 m od granicy dziatek drog wewngtrznych, jak na rysunku planu,

¢) maksymalnie nieprzekraczalne w odleglosci 6 m od granicy dziatek drég wewnetrznych, jak na rysunku
planu;

d) maksymalnie nieprzekraczalne na granicy korytarza ekspozycji, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 8, jak na
rysunku planu,

e) maksymalnie nieprzekraczalne w odleglosci minimum 3 m od krawedzi skarp elementow systemu
melioracyjnego, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 3, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja 60 %;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,3;
5) wysokos$¢ zabudowy,
a) minimalna: nie ustala sie,
b) maksymalna — 83,5 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6;

6) inne gabaryty obiektow: maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej 9,0 m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy pokrytych dachami ptaskimi 3,5 m,

c) dla budynkow gospodarczych i garazy pokrytych dachami stromymi 6 m,
7) formy zabudowy:

a) maksymalnie jeden budynek mieszkalny wolnostojacy z maksymalnie dwoma budynkami
gospodarczymi na jednej dzialce, w tym garaze,

b) dopuszcza si¢ garaze wbudowane lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych oraz jako wolnostojace
maksymalnie do dwdch stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,

c¢) nakaz realizacji zabudowy w formie tradycyjnych budynkéw regionu kaszubskiego charakteryzujacych
si¢:

- zwartg bryla, zatozong na planie prostokata,

-z zastosowaniem elementow rozcztonkowujacych bryly w postaci przybudowek, gankéw, wnek
i podcieni;
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8) ksztalt dachu:

a) dwu spadowy, symetryczny,

b) nakaz stosowania potaci z katem nachylenia od 40° do 45°,

¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla przybudowek oraz budynkow gospodarczych i garazy;
9) inne:

a) kalenice dachow i elewacje frontowe budynkow mieszkalnych réwnolegle do linii zabudowy jak na
rysunku planu, dla dzialek budowlanych, na ktérych ustalono wigcej niz jedng linie zabudowy —
réwnolegle do linii zabudowy najblizszej frontu dziatki,

b) zakaz stosowania dachdéw przyczotkowych,
c) zakaz pokrycia dachow materiatami papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumiczne;j,
d) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni i brazow,

e) dopuszcza si¢ realizacji elewacji z zastosowaniem maksymalnie trzech rodzajow oraz trzech kolorow
materiatow wykonczeniowych,

f) nakaz stosowania jako dominujacych materialdw na elewacjach w kolorach jasnych odcieniach zokci,
czerwieni i1 brazow oraz bieli,

g) nakaz stosowania dominujagcych materiatdw na elewacjach w odcieniach jednego koloru w ramach
jednego kwartatu zabudowy wyznaczonego liniami zabudowy jak na rysunku planu,

h) nakaz stosowania drewna na elewacjach,

i) nakaz stosowania stolarki okiennej w jednolitym kolorze w ramach dziatki budowlanej objetej inwestycja
w odcieniach bieli, zieleni lub niebieskiego lub drewna naturalnie wystepujacych na terenie gminy
drzew,

j) drogi wewngtrzne nalezy projektowac i realizowac:

- z uwzglednieniem potrzeb realizacji elementow infrastruktury technicznej,

- 0 minimalnej szerokosci 6 m,

- z zakonczeniem odcinkow nieprzelotowych zawrotkami o minimalnych wymiarach 10 na 10 m;
k) maksymalny poziom posadowienia parteru 0,6 m.

8. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktorych mowa w ustawie gospodarce
nieruchomosciami : zgodnie z ust. 6 pkt 9.

9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej :
1) dostgpnos¢ drogowa:

a) od ulicy Rolniczej, poza granicami planu,

b) od ulicy Polnych Kwiatow oraz ulica Sasankowa 009-KDW,

¢) od ulicy Sasankowej 009-KDW,

d) od drogi 010-KDD;

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;,
z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3 i ust. 17,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
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8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej :

1) strefy ochrony débr kultury:

a) czgs$¢ terenu, jak na rysunku planu, zlokalizowana w strefach ochrony konserwatorskiej ustalonych
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego - obszarach ochrony ekspozycji
zespotu  dworsko-parkowego  z folwarkiem, zespolu wsi folwarcznej, zespolu urzadzen
hydroenergetycznych zlokalizowanych poza granicami planu, w obszarze ochrony ekspozycji - nakaz
stosowania tradycyjnych elementow architektury regionalnej oraz tradycyjnych elementow
zagospodarowania:

- stosowanie zadaszonych gankow i przybudowek,,

- konstrukcji drewnianych: zrebowej, sumikowo-tatkowej, mieszanej (zrgbowo-sumikowo-tatkowa) lub
szkieletowej z wypelieniem,

- kamienia jako elementow naroznikéw podwalin lub na catosci §cian fundamentowych,
- podcieni,

- drewnianych elementéw konstrukcji uwidocznionych na elewacji zabudowy,

- odeskowania gornych czesci $cian szczytowych,

- wyraznego zblizenia okien do wegla ($ciany szczytowej 1 wzdluznej) jako do$wietlenia gtownej izby
czyli pokoju dziennego w budynkach mieszkalnych,

- przed ogrodkéw okolonych ptotem drewnianym,
- zadaszen lub pergoli nad furkami w ogrodzeniach frontow dziatek,

b) czgs¢ terenu jak na rysunku planu znajduje si¢ w granicach obszaru ochrony zespotu dworsko-
parkowego z folwarkiem oraz zespotu wsi folwarcznej — zagospodarowanie zgodnie z ust. 7, 8 1 11 oraz
10 pkt 1 i1 przepisami odrebnymi,

¢) czg$¢ terenu jak na rysunku planu w korytarzu ekspozycyjnym zabytku hydrotechnicznego budynku
wiezy zlokalizowanej poza granicami planu - zagospodarowanie zgodnie zust. 6 pkt 81 przepisami
odrebnymi;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 81 11,
b) w granicach korytarza ekspozycji zagospodarowanie zgodnie z ust. 6 pkt 8

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: na terenie zlokalizowane sg elementy systemu
melioracyjnego w historycznej lokalizacji jak na rysunku planu:

a) nakaz zachowania ich lokalizacji i utrzymywania droznosci systemu,

b) nalezy zapewni¢ przynajmniej po poéinocnej stronie pas minimum 3 m od krawedzi skarp wolny od
elementow malej architektury oraz nasadzen drzew i krzewow jako pas techniczny na cele utrzymania
droznosci systemu.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody :
1) maksymalne zachowanie istniejagcego drzewostanu;

2) zielen towarzyszaca urzadzeniom melioracyjnym wskazanym na rysunku planu do zachowania i pielggnacji
z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3 lit. b;

3) zakaz makroniwelacji;
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4) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :
nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu :
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji :

nie dotyczy.
15. Stawka procentowa :
30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

1) gospodarka odpadami- zgodnie z przepisami odrgbnymi
2) pozostate zgodnie z § 4.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu : zgodnie
z zasadami o ktorych mowa w ust. 6, 7, 81 11

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych :
1) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;
2) zaleca si¢ gromadzenia wod opadowych do celow gospodarczych;
3) zaleca si¢ stosowanie potaci dachow z katem prostym w szczycie zabudowy;
4) obszar wystepowania czynnych niezinwentaryzowanych sieci drenarskich.
§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002 - MN

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO fragmentu miejscowosci
Bielkowo, obreb Lublewo Gdanskie, Gmina Kolbudy

1. Numer terenu: 002
2. Powierzchnia terenu: 2,63 ha.
3. Przeznaczenie terenu: MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
4. Funkcje wylaczone :
1) domy w zabudowie szeregowej,
2) budynki zamieszkania zbiorowego,
3) garaze dla samochodow ci¢zarowych, autobusow i pojazdow inzynieryjnych,
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem :
1) zgodnie z § 4 ust. 7,
2) istniejgce podziaty geodezyjne wykazane na rysunku planu.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 81 11;
2) cze$ci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej na zabudowie mieszkaniowe] wylacznie
o nieznacznym oddzialywaniu;
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4) maksymalna wysoko§¢ obiektow infrastruktury technicznej (nie budynkéw) oraz urzadzen, w tym
montowanych na budynkach 18 m, mierzona od naturalnej najnizszej warstwicy terenu w rzucie obiektu;

5) zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem szyldow o maksymalnej powierzchni 0,5 m? na budynkach
w ktorych jest prowadzona dziatalno$¢, o ktoérej informuja oraz ogrodzeniach dziatek w obregbie ktorej jest
prowadzona dziatalnos$¢, ktorej dotycza;

6) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z przgstami z prefabrykatéw betonowych
7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony terenéw drog 1,3 m;

8) czgs¢ terenu w korytarzu ekspozycji na wieze¢ (zlokalizowanej poza granicami planu) jak na rysunku planu,
na catym obszarze korytarza:

a) zakaz zabudowy,
b) zakaz nasadzen krzewow i drzew,
c) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow i urzadzen przestaniajacych ekspozycje wiezy.
9) nowe wydzielenia dziatek geodezyjnych:
a) minimalna wielko$¢ dziatki 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 15 m,
c) kat potozenia granic bocznych dzialek w stosunku do osi drogi 009-KDW — 90° z tolerancja 10°,

d) pkt 9 lit. a do ¢ nie dotyczy istniejacych podzialdow wykazanych na rysunku planu, oraz zastrzezenia,
o ktorym mowa w § 4 ust.1.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) linie zabudowy:
a) obowigzujgce w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcych z drogami jak na rysunku planu,
b) obowiazujace w odleglosci 6 m od granicy dziatek drog wewngtrznych, jak na rysunku planu,

¢) maksymalnie nieprzekraczalne w odlegtosci 6 m od granicy dziatek drog wewngtrznych, jak na rysunku
planu;

d) maksymalnie nieprzekraczalne na granicy korytarza ekspozycji, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 8, jak na
rysunku planu,

e) maksymalnie nieprzekraczalne w odleglosci minimum 3 m od krawedzi skarp elementow systemu
melioracyjnego, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 3, jak na rysunku planu,

f) teren bezposrednio sasiaduje zterenem lesnym 006-ZL — linie zabudowy zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja 60 %;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,3;

5) wysokos$¢ zabudowy,
a) minimalna: nie ustala si¢,

b) maksymalna — 74,5 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6;
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6) inne gabaryty obiektow: maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej 9,0 m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy pokrytych dachami ptaskimi 3,5 m,

c¢) dla budynkéw gospodarczych i garazy pokrytych dachami stromymi 6 m,
7) formy zabudowy:

a) maksymalnie jeden budynek mieszkalny wolnostojacy z maksymalnie dwoma budynkami
gospodarczymi na jednej dzialce, w tym garaze,

b) dopuszcza si¢ garaze wbudowane lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych oraz jako wolnostojace
maksymalnie do dwdch stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,

c¢) nakaz realizacji zabudowy w formie tradycyjnych budynkéw regionu kaszubskiego charakteryzujacych
sig:
- zwartg bryla, zatozong na planie prostokata,
-z zastosowaniem elementow rozcztonkowujacych bryly w postaci przybudowek, gankéw, wnek
i podcieni;
8) ksztatt dachu:
a) dwu spadowy, symetryczny,
b) nakaz stosowania potaci z katem nachylenia od 40° do 45°,
¢) dopuszcza si¢ dachy plaskie dla przybudoéwek oraz budynkow gospodarczych i garazy;
9) inne:

a) kalenice dachow i elewacje frontowe budynkow mieszkalnych rownolegle do linii zabudowy jak na
rysunku planu, dla dziatek budowlanych na ktorych ustalono wiecej niz jedna linie zabudowy —
rownolegle do linii zabudowy najblizszej frontu dziatki,

b) zakaz stosowania dachow przyczotkowych,
c) zakaz pokrycia dachow materiatami papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumiczne;j,
d) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni i brazow,

e) dopuszcza si¢ realizacji elewacji z zastosowaniem maksymalnie trzech rodzajow oraz trzech kolorow
materialow wykonczeniowych,

f) nakaz stosowania jako dominujacych materialdéw na elewacjach w kolorach jasnych odcieniach zokci,
czerwieni 1 brgzéw oraz bieli,

g) nakaz stosowania dominujacych materiatbw na elewacjach w odcieniach jednego koloru w ramach
jednego kwartalu zabudowy wyznaczonego liniami zabudowy jak na rysunku planu,

h) nakaz stosowania drewna na elewacjach,

i) nakaz stosowania stolarki okiennej w jednolitym kolorze w ramach dziatki budowlanej objetej inwestycja
w odcieniach bieli, zieleni lub niebieskiego lub drewna naturalnie wystgpujacych na terenie gminy drzew
lub drewna naturalnie wystepujacych na terenie gminy drzew,

j) drogi wewnetrzne nalezy projektowac i realizowac:

- z uwzglednieniem potrzeb realizacji elementoéw infrastruktury technicznej,

- 0 minimalnej szerokosci 6 m,

- z zakonczeniem odcinkéw nieprzelotowych zawrotkami o minimalnych wymiarach 10 na 10 m;
k) maksymalny poziom posadowienia parteru 0,6 m.

8. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktéorych mowa w ustawie gospodarce
nieruchomosciami : zgodnie z ust. 6 pkt 9.
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9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej :
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Polnych Kwiatow oraz ulica Sasankowa 009-KDW,

2) parkingi dla samochodow osobowych i roweréw: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycija
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wodd  opadowych:  zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;,
z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3 i ust. 17;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej :

1) strefy ochrony débr kultury:

a) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, zlokalizowana w strefach ochrony konserwatorskiej ustalonych
w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego - obszarach ochrony ekspozycji
zespotu  dworsko-parkowego  z folwarkiem, zespolu wsi folwarcznej, zespolu urzadzen
hydroenergetycznych zlokalizowanych poza granicami planu, w obszarze ochrony ekspozycji - nakaz
stosowania tradycyjnych elementow architektury regionalnej oraz tradycyjnych elementow
zagospodarowania:

- stosowanie zadaszonych gankow i przybudowek,,

- konstrukcji drewnianych: zrebowej, sumikowo-tatkowej, mieszanej (zrgbowo-sumikowo-tatkowa) Iub
szkieletowej z wypelieniem,

- kamienia jako elementéw naroznikéw podwalin lub na catosci $cian fundamentowych,
- podcieni,

- drewnianych elementéw konstrukcji uwidocznionych na elewacji zabudowy,

- odeskowania gornych czesci $cian szczytowych,

- wyraznego zblizenia okien do wegtla (Sciany szczytowej 1 wzdluznej) jako doswietlenia gléwnej izby
czyli pokoju dziennego w budynkach mieszkalnych,

- przed ogrodkow okolonych ptotem drewnianym,
- zadaszen lub pergoli nad furkami w ogrodzeniach frontow dziatek,

b) czgs¢ terenu jak na rysunku planu znajduje si¢ w granicach obszaru ochrony zespotu dworsko-
parkowego z folwarkiem oraz zespotu wsi folwarcznej — zagospodarowanie zgodnie z ust. 7, 8 1 11 oraz
10 pkt 1 i1 przepisami odrebnymi,

¢) czg$¢ terenu jak na rysunku planu w korytarzu ekspozycyjnym zabytku hydrotechnicznego budynku
wiezy zlokalizowanej poza granicami planu - zagospodarowanie zgodnie z ust. 6 pkt 81 przepisami
odrebnymi;

d) czes$¢ terenu jak na rysunku planu znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie z wpisanym do rejestru
zabytkoéw zespotem folwarczno-parkowym - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:

a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 81 11,
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b) w granicach korytarza ekspozycji zagospodarowanie zgodnie z ust. 6 pkt 8

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: na terenie zlokalizowane sg elementy systemu
melioracyjnego w historycznej lokalizacji jak na rysunku planu:

a) nakaz zachowania ich lokalizacji i utrzymywania droznosci systemu,

b) nalezy zapewni¢ po potudniowej stronie pas minimum 3 m od krawedzi skarp wolny od elementow
matej architektury oraz nasadzen drzew i krzewdw jako pas techniczny na cele utrzymania droznosci
systemu.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody :
1) maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;

2) zielen towarzyszaca urzadzeniom melioracyjnym wskazanym na rysunku planu do zachowania i pielggnacji
z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3 lit. b;

3) zakaz makroniwelacji;

4) obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :
nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu :
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji :

nie dotyczy.
15. Stawka procentowa :
30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

1) gospodarka odpadami- zgodnie z przepisami odrgbnymi
2) pozostate zgodnie z § 4.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu : zgodnie
z zasadami o ktorych mowa w ust. 6, 7, 81 11

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych :
1) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;
2) zaleca si¢ gromadzenia wod opadowych do celow gospodarczych;
3) zaleca si¢ stosowanie potaci dachow z katem prostym w szczycie zabudowy;
4) obszar wystepowania czynnych niezinwentaryzowanych sieci drenarskich.
§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003 - U

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO fragmentu miejscowosci
Bielkowo, obrgb Lublewo Gdanskie, Gmina Kolbudy

1. Numer terenu: 003
2. Powierzchnia terenu: 0,75 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U zabudowa ustugowa.

4. Funkcje wylaczone :
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1) parkingi igaraze dla samochodow cigzarowych, autobuséw ipojazdow inzynieryjnych wigksze niz
2 miejsca postojowe,

2) garaze dla samochodéw osobowych wigksze niz 10 miejsc postojowych,
3) parkingi dla samochodow osobowych wigksze niz 20 miejsc postojowych,
4) salony samochodowe,
5) hurtownie,
6) obiekty handlowe o ¥acznej powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000 m?,
7) inne niespelniajagce wymogu o ktorym mowa w ust. 11 pkt 4.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem :
istniejgce podziaty geodezyjne wykazane na rysunku planu.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 81 11;
2) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposéb zamaskowany;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej na zabudowie zamieszkania zbiorowego
i mieszkaniowej wylacznie o nieznacznym oddziatywaniu;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej (nie budynkéw) oraz urzadzen, w tym
montowanych na budynkach 18 m, mierzona od naturalnej najnizszej warstwicy terenu w rzucie obiektu;

5) zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem szyldow o maksymalnej powierzchni 0,5 m? na budynkach
w ktorych jest prowadzona dziatalno$¢, o ktérej informuja oraz ogrodzeniach dziatek w obrebie ktorej jest
prowadzona dziatalno$¢, ktorej dotycza;

6) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z przgstami z prefabrykatow betonowych
7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony terenéw drog 1,3 m;

8) czgs¢ terenu w korytarzu ekspozycji na wieze (zlokalizowanej poza granicami planu) jak na rysunku planu,
na catym obszarze korytarza:

a) zakaz zabudowy,
b) zakaz nasadzen krzewow i drzew,
c) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow i urzadzen przestaniajacych ekspozycje wiezy;
9) minimalna wielko$¢ dziatki 1000 m?, nie dotyczy istniejacych podziatow wykazanych na rysunku planu.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) linie zabudowy:

a) maksymalnie nieprzekraczalne w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajacej z droga przy wschodniej
granicy terenu, poza granicami planu, jak na rysunku planu;

b) maksymalnie nieprzekraczalne w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z drogg 010-KDD, jak na
rysunku planu;

c) maksymalnie nieprzekraczalne na granicy korytarza ekspozycji, o ktorym mowa w ust. 6 pkt §, jak na
rysunku planu,

d) teren bezposrednio sgsiaduje zterenem lesnym 006-ZL — linie zabudowy zgodnie z przepisami
szczegdlnymi;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: nie ustala si¢,

b) maksymalna: 30%;

Id: 283765D1-6321-4B75-A5F1-7419AF600A3E. Podpisany Strona 15



3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja 60%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,3;
5) wysokos¢ zabudowy,
a) minimalna: nie ustala si¢,
b) maksymalna — 76,5 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6;

6) inne gabaryty obiektoéw: maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) dla zabudowy ustugowej 9,5 m,

b) dla budynkéw gospodarczych, magazynoéw i garazy pokrytych dachami ptaskimi 3,5 m,

c¢) dla budynkéw gospodarczych, magazyndéw i garazy pokrytych dachami stromymi 6 m,
7) formy zabudowy:

a) nakaz realizacji zabudowy w formie tradycyjnych budynkow regionu kaszubskiego charakteryzujacych
si¢:

- zwartg bryla, zatlozona na planie prostokata,
-z zastosowaniem elementow rozcztonkowujacych bryly w postaci przybudowek, gankéw, wnek
i podcieni;
b) wszelka zabudowg nalezy lokalizowa¢ z gtownymi kalenicami i §cianami frontowymi prostopadle lub
rownolegle wzgledem pozostalej zabudowy zlokalizowanej na terenie;
8) ksztatt dachu:
a) dwu spadowy, symetryczny,
b) nakaz stosowania potaci z katem nachylenia od 40° do 45°,
c) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla przybudowek oraz budynkéw gospodarczych i garazy;
9) inne:

a) kalenice dachéw budynkow prostopadte lub réwnolegle do obowigzujacej linii zabudowy jak na rysunku
planu,

b) zakaz stosowania dachoéw przyczotkowych,
c¢) zakaz pokrycia dachow materialami papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej,
d) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni i brazow,

e) dopuszcza si¢ realizacji elewacji z zastosowaniem maksymalnie trzech rodzajow oraz trzech koloréw
materiatow wykonczeniowych,

f) nakaz stosowania jako dominujacych materialdw na elewacjach w kolorach jasnych odcieniach zékci,
czerwieni i bragzoéw oraz bieli,

g) nakaz stosowania dominujacych materiatdw na elewacjach w odcieniach jednego koloru w ramach
terenu,

h) nakaz stosowania drewna na elewacjach,

i) nakaz stosowania stolarki okiennej w jednolitym kolorze w ramach dziatki budowlanej objetej inwestycja
w odcieniach bieli, zieleni lub niebieskiego lub drewna naturalnie wystepujacych na terenie gminy drzew
lub drewna naturalnie wystepujacych na terenie gminy drzew,

j) drogi wewnetrzne nalezy projektowac i realizowac:
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- z uwzglednieniem potrzeb realizacji elementoéw infrastruktury technicznej,
- 0 minimalnej szerokosci 6 m,
- z zakofhczeniem odcinkdéw nieprzelotowych zawrotkami o minimalnych wymiarach 10 na 10 m.

8. Zasady 1iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktorych mowa w ustawie gospodarce
nieruchomos$ciami : zgodnie z ust. 6 pkt 9.

9. Zasady dotyczace systemoé6w komunikacji i infrastruktury technicznej :
1) dostepnos¢ drogowa:

a) od drogi wzdtuz wschodniej granicy terenu, poza granicami planu,

d) od drogi 010-KDD;

2) parkingi dla samochodéw osobowych irowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;

4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;j;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej :

1) strefy ochrony dobr kultury:

a) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, zlokalizowana w strefach ochrony konserwatorskiej ustalonych
w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego - obszarach ochrony ekspozycji
zespotu  dworsko-parkowego  z folwarkiem, zespolu wsi folwarcznej, zespolu urzadzen
hydroenergetycznych zlokalizowanych poza granicami planu, w obszarze ochrony ekspozycji - nakaz
stosowania tradycyjnych elementéw architektury regionalnej oraz tradycyjnych elementow
zagospodarowania:

- stosowanie zadaszonych gankow i przybudowek,,

- konstrukcji drewnianych: zrgbowej, sumikowo-tatkowej, mieszanej (zrebowo-sumikowo-tatkowa) lub
szkieletowej z wypelieniem,

- kamienia jako elementéw naroznikow podwalin lub na cato$ci $cian fundamentowych,
- podcieni,

- drewnianych elementéw konstrukcji uwidocznionych na elewacji zabudowy,

- odeskowania gornych czgéci Scian szczytowych,

- przed ogrodkéw okolonych ptotem drewnianym,

- zadaszen lub pergoli nad furkami w ogrodzeniach frontéw dziatek,

b) czgs¢ terenu jak na rysunku planu znajduje si¢ w granicach obszaru ochrony zespotu dworsko-
parkowego z folwarkiem oraz zespotu wsi folwarcznej — zagospodarowanie zgodnie z ust. 7, 8 i 11 oraz
10 pkt 1 i przepisami odrebnymi,

¢) czg$¢ terenu jak na rysunku planu w korytarzu ekspozycyjnym zabytku hydrotechnicznego budynku
wiezy zlokalizowanej poza granicami planu - zagospodarowanie zgodnie z ust. 6 pkt 8 i przepisami
odrebnymi;
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2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 81 11,
b) w granicach korytarza ekspozycji zagospodarowanie zgodnie z ust. 6 pkt 8
3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody :
1) maksymalne zachowanie istniejagcego drzewostanu;
2) zakaz makroniwelacji;

3) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenu mieszkaniowego okreslonego w przepisach
odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :
nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu :
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji :

nie dotyczy.
15. Stawka procentowa :
30%.

16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

1) gospodarka odpadami- zgodnie z przepisami odrgbnymi
2) pozostate zgodnie z § 4.

17. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu : zgodnie
z zasadami o ktorych mowa w ust. 6, 7, 81 11

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych :
1) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;
2) zaleca si¢ gromadzenia wod opadowych do celow gospodarczych;
3) zaleca si¢ stosowanie potaci dachow z katem prostym w szczycie zabudowy;
4) obszar wystepowania czynnych niezinwentaryzowanych sieci drenarskich.
§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004 — MN/U/Z

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO fragmentu miejscowosci
Bielkowo, obreb Lublewo Gdanskie, Gmina Kolbudy

1. Numer terenu: 004

2. Powierzchnia terenu: 4,60 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN/U/Z zabudowa mieszkaniowa ekstensywna z ustugami.

4. Funkcje wylaczone :
garaze dla samochodow cigzarowych, autobusoéw i pojazdéw inzynieryjnych,

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem :
istniejace podziaty geodezyjne wykazane na rysunku planu.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :
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1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 81 11;
2) czgsci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej na zabudowie mieszkaniowej wylacznie
0 nieznacznym oddziatywaniu;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej (nie budynkéw) oraz urzadzen, w tym
montowanych na budynkach 18 m, mierzona od naturalnej najnizszej warstwicy terenu w rzucie obiektu;

5) zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem szyldow o maksymalnej powierzchni 0,5 m? na budynkach
w ktorych jest prowadzona dziatalnos¢, o ktorej informujg oraz ogrodzeniach dziatek w obrgbie ktorej jest
prowadzona dziatalno$¢, ktorej dotycza;

6) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z przgstami z prefabrykatéw betonowych
7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony terenéw drog 1,3 m;

8) czes¢ terenu w korytarzu ekspozycji na wiezg (zlokalizowanej poza granicami planu) jak na rysunku planu,
na catym obszarze korytarza:

a) zakaz zabudowy,
b) zakaz nasadzen krzewow i drzew,
c¢) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow i1 urzadzen przestaniajacych ekspozycje wiezy.
9) nowe wydzielenia dzialek geodezyjnych:
a) minimalna wielko$¢ dziatki 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 15 m,
¢) kat potozenia granic bocznych dziatek w stosunku do osi drogi 009-KDW — 90° z tolerancja 10°,

d) pkt 9 lit. a do ¢ nie dotyczy istniejacych podzialdow wykazanych na rysunku planu, oraz zastrzezenia,
o ktérym mowa w § 4 ust.1.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) linie zabudowy:
a) obowigzujace w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcych z drogami jak na rysunku planu,
b) obowiazujace w formie korytarzy o minimalnej szeroko$ci 17 m, jak na rysunku planu,
¢) obowigzujgce na granicy korytarza ekspozycji, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 8, jak na rysunku planu,

d) maksymalnie nieprzekraczalne w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami jak na rysunku
planu,

e) maksymalnie nieprzekraczalne na granicy korytarza ekspozycji, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 8, jak na
rysunku planu,

f) teren bezposrednio sasiaduje zterenem lesnym 006-ZL — linie zabudowy zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 20%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja 70 %;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,3;

5) wysokos$¢ zabudowy,
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a) minimalna: nie ustala sie,
b) maksymalna — 84,5 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6;

6) inne gabaryty obiektdéw: maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej 9,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy pokrytych dachami ptaskimi 3,5 m,
¢) dla budynkéw gospodarczych i garazy pokrytych dachami stromymi 6 m,
d) dla pozostatej zabudowy 9,5 m,

7) formy zabudowy:

a) wszelkg zabudowe nalezy realizowa¢ w ukladzie prostopadtym Iub réwnoleglym do obowigzujacych
linii zabudowy jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ garaze wbudowane lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych oraz jako wolnostojace
maksymalnie do dwéch stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,

¢) dopuszcza si¢ maksymalnie 2 budynki wolnostojace gospodarcze w tym garaze na kazdy jeden budynek
mieszkalny w ramach dziatki budowlanej,

d) nakaz realizacji zabudowy w formie tradycyjnych budynkéw regionu kaszubskiego charakteryzujacych
si¢:
- zwartg bryla, zatloZzona na planie prostokata,
-z zastosowaniem elementow rozcztonkowujacych bryly w postaci przybudowek, gankéw, wnek
1 podcieni;
8) ksztatlt dachu:
a) dwu spadowy, symetryczny,
b) nakaz stosowania potaci z katem nachylenia od 40° do 45°,
¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla przybudowek oraz budynkow gospodarczych i garazy;
9) inne:

a) kalenice dachéw i elewacje frontowe budynkéw mieszkalnych rownolegle do linii zabudowy jak na
rysunku planu, dla dziatek budowlanych na ktorych ustalono wigcej niz jedng lini¢ zabudowy —
rownolegle do linii zabudowy najblizszej frontu dziatki,

b) zakaz stosowania dachdéw przyczotkowych,
c¢) zakaz pokrycia dachow materialami papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej,
d) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni i brazow,

e) dopuszcza si¢ realizacji elewacji z zastosowaniem maksymalnie trzech rodzajow oraz trzech koloréw
materiatow wykonczeniowych,

f) nakaz stosowania jako dominujacych materialdw na elewacjach w kolorach jasnych odcieniach zékci,
czerwieni i bragzoéw oraz bieli,

g) nakaz stosowania dominujacych materiatdw na elewacjach w odcieniach jednego koloru w ramach
jednego kwartatu zabudowy wyznaczonego liniami zabudowy jak na rysunku planu,

h) nakaz stosowania drewna na elewacjach,

i) nakaz stosowania stolarki okiennej w jednolitym kolorze w ramach dziatki budowlanej objetej inwestycja
w odcieniach bieli, zieleni lub niebieskiego lub drewna naturalnie wystepujacych na terenie gminy
drzew,

j) drogi wewnetrzne nalezy projektowac i realizowac:

- zuwzglednieniem potrzeb realizacji elementéw infrastruktury technicznej,
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- 0 minimalnej szerokosci 6 m,
- z zakonczeniem odcinkow nieprzelotowych zawrotkami o minimalnych wymiarach 10 na 10 m,
k) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicach dziatek.

8. Zasady 1iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktorych mowa w ustawie gospodarce
nieruchomos$ciami : zgodnie z ust. 6 pkt 9.

9. Zasady dotyczace systemoé6w komunikacji i infrastruktury technicznej :
1) dostepnos¢ drogowa:

a) od ulicy Polnych Kwiatow oraz ulica Sasankowa 009-KDW,

b) z drogi 010-KDD;

2) parkingi dla samochodéw osobowych irowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;

4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;j;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej :

1) strefy ochrony dobr kultury:

a) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, zlokalizowana w strefach ochrony konserwatorskiej ustalonych
w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego - obszarach ochrony ekspozycji
zespotu  dworsko-parkowego  z folwarkiem, zespolu wsi folwarcznej, zespolu urzadzen
hydroenergetycznych zlokalizowanych poza granicami planu, w obszarze ochrony ekspozycji - nakaz
stosowania tradycyjnych elementéw architektury regionalnej oraz tradycyjnych elementow
zagospodarowania:

- stosowanie zadaszonych gankow i przybudowek,,

- konstrukcji drewnianych: zrgbowej, sumikowo-tatkowej, mieszanej (zrebowo-sumikowo-tatkowa) lub
szkieletowej z wypelieniem,

- kamienia jako elementéw naroznikow podwalin lub na cato$ci $cian fundamentowych,
- podcieni,

- drewnianych elementéw konstrukcji uwidocznionych na elewacji zabudowy,

- odeskowania gornych czgéci Scian szczytowych,

- wyraznego zblizenia okien do wegla (§ciany szczytowej 1 wzdluznej) jako doswietlenia gtéwnej izby
czyli pokoju dziennego w budynkach mieszkalnych,

- przed ogrodkow okolonych ptotem drewnianym,
- zadaszen lub pergoli nad furkami w ogrodzeniach frontéw dziatek,

b) czeé¢ terenu jak na rysunku planu znajduje si¢ w granicach obszaru ochrony zespotu dworsko-
parkowego z folwarkiem oraz zespotu wsi folwarcznej — zagospodarowanie zgodnie z ust. 7, 8 i 11 oraz
10 pkt 1 i przepisami odrgbnymi,
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c) cze$¢ terenu jak na rysunku planu w korytarzu ekspozycyjnym zabytku hydrotechnicznego budynku
wiezy zlokalizowanej poza granicami planu - zagospodarowanie zgodnie z ust. 6 pkt 81 przepisami
odrgbnymi;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 81 11,

b) w granicach korytarza ekspozycji zagospodarowanie zgodnie z ust. 6 pkt 8
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody :
1) maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;

2) zielen towarzyszaca urzadzeniom melioracyjnym wskazanym na rysunku planu do zachowania i pielggnacji
z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3 lit. b;

3) zakaz makroniwelacji;

4) obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :
nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu :
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji :

nie dotyczy.
15. Stawka procentowa :
30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

1) gospodarka odpadami- zgodnie z przepisami odrgbnymi
2) pozostate zgodnie z § 4.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu : zgodnie
z zasadami o ktorych mowa w ust. 6, 7, 81 11

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych :
1) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;
2) zaleca si¢ gromadzenia wod opadowych do celow gospodarczych;
3) zaleca si¢ stosowanie potaci dachow z katem prostym w szczycie zabudowy;
4) obszar wystepowania czynnych niezinwentaryzowanych sieci drenarskich.
§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005 - MN/U/Z

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO fragmentu miejscowosci
Bielkowo, obrgb Lublewo Gdanskie, Gmina Kolbudy

1. Numer terenu: 005
2. Powierzchnia terenu: 2,14 ha.
3. Przeznaczenie terenu: MN/U/Z zabudowa mieszkaniowa ekstensywna z ustugami.

4. Funkcje wylaczone :
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garaze dla samochodow cigzarowych, autobuséw i pojazdéw inzynieryjnych,
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem :
istniejgce podzialy geodezyjne wykazane na rysunku planu.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 81 11;
2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposéb zamaskowany;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej na zabudowie mieszkaniowe] wylacznie
o0 nieznacznym oddziatywaniu;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej (nie budynkoéw) oraz urzadzen, w tym
montowanych na budynkach 18 m, mierzona od naturalnej najnizszej warstwicy terenu w rzucie obiektu;

5) zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem szyldow o maksymalnej powierzchni 0,5 m? na budynkach
w ktorych jest prowadzona dziatalno$¢, o ktérej informuja oraz ogrodzeniach dziatek w obrebie ktorej jest
prowadzona dziatalno$¢, ktorej dotycza;

6) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z przgstami z prefabrykatéw betonowych
7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony terenow drog 1,3 m;

8) czes¢ terenu w korytarzu ekspozycji na wiezg (zlokalizowanej poza granicami planu) jak na rysunku planu,
na catym obszarze korytarza:

a) zakaz zabudowy,
b) zakaz nasadzen krzewow i drzew,
¢) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow i urzadzen przestaniajgcych ekspozycje wiezy.
9) nowe wydzielenia dzialek geodezyjnych:
a) minimalna wielko$¢ dziatki 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 15 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatek w stosunku do osi drogi 009-KDW — 90° z tolerancja 10°,

d) pkt 9 lit. a do ¢ nie dotyczy istniejacych podzialdow wykazanych na rysunku planu, oraz zastrzezenia,
o ktérym mowa w § 4 ust.1.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) linie zabudowy:
a) obowigzujace w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami jak na rysunku planu,

b) obowigzujace i maksymalnie nieprzekraczalne w formie korytarzy o minimalnej szerokosci 17 m, jak na
rysunku planu,

c) maksymalnie nieprzekraczalne w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami jak na rysunku
planu,

d) maksymalnie nieprzekraczalne na granicy korytarza ekspozycji, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 8, jak na
rysunku planu,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: nie ustala si¢,
b) maksymalna: 20%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja 70 %;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja,

a) minimalna: 0,
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b) maksymalna: 0,3;
5) wysokos$¢ zabudowy,
a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna — 84,5 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6;

6) inne gabaryty obiektow: maksymalna wysoko$§¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej 9,0 m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazy pokrytych dachami plaskimi 3,5 m,
¢) dla budynkéw gospodarczych i garazy pokrytych dachami stromymi 6 m,
d) dla pozostatej zabudowy 9,5 m,

7) formy zabudowy:

a) wszelka zabudowe nalezy realizowa¢ w ukladzie prostopadtym lub réwnoleglym do obowigzujacych
linii zabudowy jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ garaze wbudowane lub dobudowane do budynkow mieszkalnych oraz jako wolnostojace
maksymalnie do dwoch stanowisk postojowych dla samochodow osobowych,

¢) dopuszcza si¢ maksymalnie 2 budynki wolnostojace gospodarcze w tym garaze na kazdy jeden budynek
mieszkalny w ramach dziatki budowlanej,

d) nakaz realizacji zabudowy w formie tradycyjnych budynkow regionu kaszubskiego charakteryzujacych
si¢:
- zwartg bryla, zalozong na planie prostokata,
-z zastosowaniem elementow rozcztonkowujacych bryly w postaci przybudowek, gankéw, wnek
i podcieni;
e) dopuszcza si¢ zabudowe blizniaczg i szeregowa o maksymalnej ilosci 6 budynkéw w jednym ciagu
zabudowy;
8) ksztatt dachu:
a) dwu spadowy, symetryczny,
b) nakaz stosowania potaci z katem nachylenia od 40° do 45°,
c) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla przybudowek oraz budynkéw gospodarczych i garazy;
9) inne:

a) kalenice dachow i elewacje frontowe budynkéw mieszkalnych réwnolegle do linii zabudowy jak na
rysunku planu, dla dziatek budowlanych na ktorych ustalono wigcej niz jedng lini¢ zabudowy —
réwnolegle do linii zabudowy najblizszej frontu dziatki,

b) zakaz stosowania dachow przyczotkowych,
¢) zakaz pokrycia dachow materiatami papowymi, za wyjatkiem dachéwki bitumiczne;j,
d) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni i bragzow,

e) dopuszcza si¢ realizacji elewacji z zastosowaniem maksymalnie trzech rodzajow oraz trzech koloréw
materialow wykonczeniowych,

f) nakaz stosowania jako dominujacych materialdéw na elewacjach w kolorach jasnych odcieniach zokci,
czerwieni i1 brgzoéw oraz bieli,

g) nakaz stosowania dominujacych materiatbw na elewacjach w odcieniach jednego koloru w ramach
jednego kwartatu zabudowy wyznaczonego liniami zabudowy jak na rysunku planu,

h) nakaz stosowania drewna na elewacjach,
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i) nakaz stosowania stolarki okiennej w jednolitym kolorze w ramach dziatki budowlanej objetej inwestycja
w odcieniach bieli, zieleni lub niebieskiego lub drewna naturalnie wystepujacych na terenie gminy
drzew,

j) drogi wewnetrzne nalezy projektowac i realizowac:

- z uwzglednieniem potrzeb realizacji elementoéw infrastruktury technicznej,

- 0 minimalnej szerokos$ci 6 m,

- z zakonczeniem odcinkow nieprzelotowych zawrotkami o minimalnych wymiarach 10 na 10 m,
k) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicach dziatek.

8. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktéorych mowa w ustawie gospodarce
nieruchomosciami : zgodnie z ust. 6 pkt 9.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej :
1) dostepnos¢ drogowa:
z drogi 010-KDD;

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej :

1) strefy ochrony dobr kultury:

a) catos$¢ terenu zlokalizowana w strefach ochrony konserwatorskiej ustalonych w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego - obszarach ochrony ekspozycji zespotu dworsko-
parkowego z folwarkiem, zespolu wsi folwarcznej, =zespolu urzadzen hydroenergetycznych
zlokalizowanych poza granicami planu, w obszarze ochrony ekspozycji - nakaz stosowania tradycyjnych
elementow architektury regionalnej oraz tradycyjnych elementéw zagospodarowania:

- stosowanie zadaszonych gankow i przybudowek,,

- konstrukcji drewnianych: zrebowej, sumikowo-tatkowej, mieszanej (zrebowo-sumikowo-tatkowa) lub
szkieletowej z wypelieniem,

- kamienia jako elementéw naroznikoéw podwalin lub na cato$ci $cian fundamentowych,
- podcieni,

- drewnianych elementdéw konstrukcji uwidocznionych na elewacji zabudowy,

- odeskowania gornych czgsci Scian szczytowych,

- wyraznego zblizenia okien do wegla (Sciany szczytowej 1 wzdtuznej) jako doswietlenia gtownej izby
czyli pokoju dziennego w budynkach mieszkalnych,

- przed ogrodkéw okolonych ptotem drewnianym,

- zadaszen lub pergoli nad furkami w ogrodzeniach frontow dziatek,

Id: 283765D1-6321-4B75-A5F1-7419AF600A3E. Podpisany Strona 25



b) czgs¢ terenu jak na rysunku planu znajduje si¢ w granicach obszaru ochrony zespotu dworsko-
parkowego z folwarkiem oraz zespotu wsi folwarczne;j,

¢) cze$¢ terenu jak na rysunku planu w korytarzu ekspozycyjnym zabytku hydrotechnicznego budynku
wiezy zlokalizowanej poza granicami planu - zagospodarowanie zgodnie zust. 6 pkt 81 przepisami
odrebnymi;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 81 11,

b) w granicach korytarza ekspozycji zagospodarowanie zgodnie z ust. 6 pkt 8
3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody :
5) maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;

6) zielen towarzyszaca urzadzeniom melioracyjnym wskazanym na rysunku planu do zachowania i pielggnacji
z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3 lit. b;

7) zakaz makroniwelacji;

8) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :
nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu :
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji :

nie dotyczy.
15. Stawka procentowa :
30%.

16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

1) gospodarka odpadami- zgodnie z przepisami odrebnymi
2) pozostate zgodnie z § 4.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu : zgodnie
z zasadami o ktorych mowa w ust. 6, 7, 81 11

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych :
1) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;
2) zaleca si¢ gromadzenia wod opadowych do celow gospodarczych;
3) zaleca si¢ stosowanie potaci dachow z katem prostym w szczycie zabudowy;
4) obszar wystepowania czynnych niezinwentaryzowanych sieci drenarskich.
§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006- ZL

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO fragmentu miejscowosci
Bielkowo, obreb Lublewo Gdanskie, Gmina Kolbudy

1. Numer terenu: 006

2. Powierzchnia terenu: 0,40 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: ZL lasy.
4. Funkcje wylaczone :
wszelka zabudowa i obiekty wymagajace pozwolenia na budowe nie wykazane w planie urzadzenia lasu.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem :
1) istniejaca infrastruktura techniczna,
2) istniejgce podzialy geodezyjne wykazane na rysunku planu.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 81 11;
2) czgsci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposéb zamaskowany;
3) zakaz lokalizacji reklam;
4) zakaz stosowania ogrodzen

5) nowe wydzielenia dziatek geodezyjnych: zakaz nowych podziatow, nie dotyczy istniejacych podziatow
wykazanych na rysunku planu, oraz zastrzezenia, o ktorym mowa w § 4 ust.1.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) linie zabudowy: nie dotyczy,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycja:
nie dotyczy,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 90 %;
4) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;

5) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy;

6) inne gabaryty obiektow: nie dotyczy;

7) formy zabudowy: nie dotyczy;

8) ksztatt dachu: nie dotyczy;

9) inne: nie ustala si¢.

8. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktéorych mowa w ustawie gospodarce
nieruchomosciami : zgodnie z ust. 6 pkt 5.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej :
1) dostepnos¢ drogowa:
z drogi przebiegajacej przy wschodniej granicy planu poza granicami planu;
2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerdéw: nie dotyczy;
3) zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy;
4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wdéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do systemu odprowadzenia wod
deszczowych do istniejgcego uktadu melioracyjnego poza terenem;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: nie dotyczy;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: nie dotyczy;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie dopuszcza sig.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej :

1) strefy ochrony dobr kultury:

cato$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru ochrony zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem oraz
zespotu wsi folwarcznej — zagospodarowanie zgodnie z ust. 7, 11 oraz przepisami odrgbnymi;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
las w istniejacej historycznej lokalizacji do zachowania i pielggnacji zgodnie z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;
3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody :
1) maksymalne zachowanie istniejagcego drzewostanu;
2) zakaz makroniwelacji;

3) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :
nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu :
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji :

nie dotyczy.
15. Stawka procentowa :
nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

1) gospodarka odpadami- zgodnie z przepisami odrgbnymi
2) pozostate zgodnie z § 4.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu : zgodnie
z zasadami o ktérych mowa w ust. 101 11

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych :
obszar wystepowania czynnych niezinwentaryzowanych sieci drenarskich.
§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007 — U/Z

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO fragmentu miejscowosci
Bielkowo, obreb Lublewo Gdanskie, Gmina Kolbudy

1. Numer terenu: 007
2. Powierzchnia terenu: 0,67 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U/Z zabudowa ustugowa z zielenig towarzyszaca.

4. Funkcje wylaczone :

1) parkingi i garaze dla samochodoéw ci¢zarowych, autobusow i pojazdow inzynieryjnych wigksze niz
2 miejsca postojowe,

2) garaze dla samochodow osobowych wigksze niz 10 miejsc postojowych,

3) parkingi dla samochodéw osobowych wieksze niz 20 miejsc postojowych,
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4) salony samochodowe,
5) hurtownie,
6) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m2,
7) inne niespetniajgce wymogu o ktérym mowa w ust. 11 pkt 4.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem :
istniejace podziaty geodezyjne wykazane na rysunku planu.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 81 11;
2) czgsci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposéb zamaskowany;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej na zabudowie zamieszkania zbiorowego
i mieszkaniowej wylacznie o nieznacznym oddziatywaniu;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej (nie budynkéw) oraz urzadzen, w tym
montowanych na budynkach 18 m, mierzona od naturalnej najnizszej warstwicy terenu w rzucie obiektu;

5) zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem:

a) szyldow o maksymalnej powierzchni 0,5 m? na budynkach w ktorych jest prowadzona dziatalnosc,
o ktorej informuja oraz ogrodzeniach dzialek w obrebie ktorej jest prowadzona dzialalno$¢, ktorej
dotycza;

b) maksymalnie dwoch na kazdym budynku w ktérym zorganizowano funkcje handlowg zaprojektowanych
w projekcie budowlanym i nie wystajacych ponad pta¢ dachu,

6) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z przgstami z prefabrykatéw betonowych
7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony terenéw drog 1,3 m;

8) czes¢ terenu w korytarzu ekspozycji na wiezg (zlokalizowanej poza granicami planu) jak na rysunku planu,
na catym obszarze korytarza:

a) zakaz zabudowy,
b) zakaz nasadzen krzewow i drzew,
c) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow i urzadzen przestaniajacych ekspozycje wiezy;

9) minimalna wielko$¢ dziatki 1000 m2, nie dotyczy istniejacych podziatdw wykazanych na rysunku
planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) linie zabudowy:

a) maksymalnie nieprzekraczalna w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej zterenami drog, jak na
rysunku planu,

b) maksymalnie nieprzekraczalna w odlegtosci 10 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej 011-KDZ ulica
Szkolna, jak na rysunku planu,

c) maksymalnie nieprzekraczalne na granicy korytarza ekspozycji, o ktorym mowa w ust. 6 pkt §, jak na
rysunku planu,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 20%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja 70 %;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,

Id: 283765D1-6321-4B75-A5F1-7419AF600A3E. Podpisany Strona 29



a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,3;
5) wysokos$¢ zabudowy,
a) minimalna: nie ustala sie,
b) maksymalna — 81,5 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6;

6) inne gabaryty obiektow: maksymalna wysokos¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) dla zabudowy ustugowej 9,5 m,

b) dla budynkéw gospodarczych, magazynoéw i garazy pokrytych dachami ptaskimi 3,5 m,

¢) dla budynkéw gospodarczych, magazynoéw i garazy pokrytych dachami stromymi 6 m,
7) formy zabudowy:

a) nakaz realizacji zabudowy w formie tradycyjnych budynkéw regionu kaszubskiego charakteryzujacych
si¢:

- zwartg bryta, zalozong na planie prostokata,
-z zastosowaniem elementéw rozcztonkowujacych bryly w postaci przybudowek, gankow, wnek
i podcieni;
b) wszelkg zabudowe nalezy lokalizowaé z gtdwnymi kalenicami i $cianami frontowymi prostopadle lub
rownolegle wzgledem pozostalej zabudowy zlokalizowanej na terenie;
8) ksztatt dachu:
a) dwu spadowy, symetryczny,
b) nakaz stosowania potaci z katem nachylenia od 40° do 45°,

c) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla: budynkéw ushlugowych o wysokosci do 6 m, przybudowek oraz
budynkoéw gospodarczych, magazynéw i garazy;

9) inne:

a) kalenice dachéw budynkow prostopadte lub réwnolegle do obowigzujacej linii zabudowy jak na rysunku
planu,

b) zakaz stosowania dachow przyczotkowych,
c) zakaz pokrycia dachow materiatami papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumiczne;j,
d) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni i brazow,

e) dopuszcza si¢ realizacji elewacji z zastosowaniem maksymalnie trzech rodzajow oraz trzech kolorow
materialow wykonczeniowych,

f) nakaz stosowania jako dominujacych materialdow na elewacjach w kolorach jasnych odcieniach zolci,
czerwieni i brgzoéw oraz bieli,

g) nakaz stosowania dominujacych materialdw na elewacjach w odcieniach jednego koloru w ramach
terenu,

h) nakaz stosowania drewna na elewacjach,

i) nakaz stosowania stolarki okiennej w jednolitym kolorze w ramach dziatki budowlanej objetej inwestycja
w odcieniach bieli, zieleni lub niebieskiego lub drewna naturalnie wystgpujacych na terenie gminy
drzew,

j) drogi wewnetrzne nalezy projektowac i realizowacé:
- z uwzglednieniem potrzeb realizacji elementoéw infrastruktury technicznej,

- 0 minimalnej szerokosci 6 m,
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- z zakonczeniem odcinkow nieprzelotowych zawrotkami o minimalnych wymiarach 10 na 10 m;
k) maksymalny poziom posadowienia parteru 0,6 m.

8. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktorych mowa w ustawie gospodarce
nieruchomosciami : zgodnie z ust. 6 pkt 9.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j :
1) dostgpnos¢ drogowa:
od drogi 010-KDD;

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;j;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej :

1) strefy ochrony dobr kultury:

a) cato$¢ terenu zlokalizowana w strefach ochrony konserwatorskiej ustalonych w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego - obszarach ochrony ekspozycji zespotu dworsko-
parkowego z folwarkiem, zespolu wsi folwarcznej, zespolu urzadzen hydroenergetycznych
zlokalizowanych poza granicami planu, w obszarze ochrony ekspozycji - nakaz stosowania tradycyjnych
elementow architektury regionalnej oraz tradycyjnych elementow zagospodarowania:

- stosowanie zadaszonych gankow i przybudowek,,

- konstrukcji drewnianych: zr¢bowej, sumikowo-tatkowej, mieszanej (zrgbowo-sumikowo-tatkowa) Iub
szkieletowej z wypelieniem,

- kamienia jako elementéw naroznikéw podwalin lub na catosci $cian fundamentowych,
- podcieni,

- drewnianych elementéw konstrukcji uwidocznionych na elewacji zabudowy,

- odeskowania gornych czgéci Scian szczytowych,

- wyraznego zblizenia okien do wegla (Sciany szczytowej 1 wzdtuznej) jako doswietlenia gldwnej izby
czyli pokoju dziennego w budynkach mieszkalnych,

- przed ogrodkow okolonych ptotem drewnianym,
- zadaszen lub pergoli nad furkami w ogrodzeniach frontéw dziatek,

b) czg$¢ terenu jak na rysunku planu w korytarzu ekspozycyjnym zabytku hydrotechnicznego budynku
wiezy zlokalizowanej poza granicami planu - zagospodarowanie zgodnie zust. 6 pkt 81 przepisami
odrebnymi;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 81 11,

b) w granicach korytarza ekspozycji zagospodarowanie zgodnie z ust. 6 pkt 8
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3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody :

1) maksymalne zachowanie istniejagcego drzewostanu;

2) zakaz makroniwelacji;

3) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenu mieszkaniowego okreslonego w przepisach
odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :
nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu :
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji :

nie dotyczy.
15. Stawka procentowa :
30%.

16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

1) gospodarka odpadami- zgodnie z przepisami odrebnymi
2) pozostate zgodnie z § 4.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu : zgodnie
z zasadami o ktorych mowa w ust. 6, 7, 81 11

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych :
1) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;
2) zaleca si¢ gromadzenia wod opadowych do celow gospodarczych;
3) zaleca si¢ stosowanie potaci dachow z katem prostym w szczycie zabudowy;
4) obszar wystepowania czynnych niezinwentaryzowanych sieci drenarskich.
§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008- ZP

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO fragmentu miejscowosci
Bielkowo, obreb Lublewo Gdanskie, Gmina Kolbudy

1. Numer terenu: 006

2. Powierzchnia terenu: 0,3 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP zielen krajobrazowa lub urzadzona.
4. Funkcje wylaczone :

wszelka zabudowa i obiekty wymagajace pozwolenia na budowe z wykluczeniem elementéw infrastruktury
technicznej z zastrzezeniem ust. 6 pkt 5

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem :
3) istniejaca infrastruktura techniczna,
4) istniejgce podziaty geodezyjne wykazane na rysunku planu.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa wust. 7, 81 11;
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2) czesci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany;
3) zakaz lokalizacji reklam;
4) zakaz stosowania ogrodzen

5) czg$¢ terenu w korytarzu ekspozycji na wiezg (zlokalizowanej poza granicami planu) jak na rysunku planu,
na catym obszarze korytarza:

a) zakaz nasadzen krzewow i drzew,
b) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow i urzadzen przestaniajacych ekspozycje wiezy;

6) nowe wydzielenia dziatek geodezyjnych: zakaz nowych podziatow, nie dotyczy istniejacych podziatow
wykazanych na rysunku planu, oraz zastrzezenia, o ktérym mowa w § 4 ust.1.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) linie zabudowy: nie dotyczy,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie dotyczy,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 90 %;
4) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

5) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy;

6) inne gabaryty obiektow: nie dotyczy;

7) formy zabudowy: nie dotyczy;

8) ksztalt dachu: nie dotyczy;

9) inne: nie ustala si¢.

8. Zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktorych mowa w ustawie gospodarce
nieruchomosciami : zgodnie z ust. 6 pkt 6.

9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej :
1) dostepnos¢ drogowa:
z drogi 010-KDD;
2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerdéw: nie dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy;
4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do systemu odprowadzenia wod
deszczowych do istniejacego uktadu melioracyjnego poza terenem;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: nie dotyczy;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej :

1) strefy ochrony dobr kultury:
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a) cato$¢ terenu zlokalizowana w strefach ochrony konserwatorskiej ustalonych w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - obszarach ochrony ekspozycji zespotu dworsko-
parkowego z folwarkiem, zespotu wsi folwarcznej, =zespolu urzadzen hydroenergetycznych
zlokalizowanych poza granicami planu, w obszarze ochrony ekspozycji zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) czes¢ terenu jak na rysunku planu w korytarzu ekspozycyjnym zabytku hydrotechnicznego budynku
wiezy zlokalizowanej poza granicami planu - zagospodarowanie zgodnie z ust. 6 pkt 51 przepisami
odrgbnymi;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: zgodnie z ust. 6;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody :

1) zakaz makroniwelacji;

2) obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :
nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu :
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji :

nie dotyczy.
15. Stawka procentowa :
nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

1) gospodarka odpadami- zgodnie z przepisami odrgbnymi
2) pozostate zgodnie z § 4.

17. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu : zgodnie
z zasadami o ktorych mowa w ust. 101 11.

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych :
1) zaleca si¢ organizacje¢ zieleni parkowej;
2) obszar wystgpowania czynnych niezinwentaryzowanych sieci drenarskich.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 009- KDW

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO fragmentu miejscowosci
Bielkowo, obreb Lublewo Gdanskie, Gmina Kolbudy

1. Numer terenu : 009
2. Powierzchnia terenu : 0,65 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy : droga wewngtrzna — ulica Polnych Kwiatow oraz ulica Sasankowa.
4. Parametry i wyposazenie :
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu ;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
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4) wyposazenie minimalne: chodnik, dopuszcza si¢ rozwigzanie jednoprzestrzenne pieszo-jezdne.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym :
poprzez ulice Rolnicza poza granicami planu.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej :

1) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, zlokalizowana w strefach ochrony konserwatorskiej ustalonych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - obszarach ochrony ekspozycji
zespotu  dworsko-parkowego  z folwarkiem, zespolu  wsi  folwarcznej, zespotu  urzadzen
hydroenergetycznych zlokalizowanych poza granicami planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) cze$¢ terenu jak na rysunku planu znajduje si¢ w granicach obszaru ochrony zespotu dworsko-parkowego
z folwarkiem oraz zespotu wsi folwarcznej — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) cze$¢ terenu jak na rysunku planu w korytarzu ekspozycyjnym zabytku hydrotechnicznego budynku wiezy
zlokalizowanej poza granicami planu - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody : stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji : nie dotyczy.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz zagospodarowania tymczasowego
zastrzezeniem § 3 ust. 5 pkt. 4.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa : nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow :

1) gospodarka odpadami- zgodnie z przepisami odrgbnymi
2) pozostate zgodnie z § 4.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu : nie ustala
sie.

14. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych : nie ustala sig.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 010- KDD

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO fragmentu miejscowosci
Bielkowo, obreb Lublewo Gdanskie, Gmina Kolbudy

1. Numer terenu : 010
2. Powierzchnia terenu : 0,81 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy : droga dojazdowa — ulica planowana.
4. Parametry i wyposazenie :
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu ;

2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
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3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym :
poprzez drogg powiatowg - 011-KDZ ulica Szkolna.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej :

1) cato$¢ terenu zlokalizowana w strefach ochrony konserwatorskiej ustalonych w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego - obszarach ochrony ekspozycji zespolu dworsko-
parkowego  z folwarkiem, zespolu wsi folwarcznej, zespotu urzadzen hydroenergetycznych
zlokalizowanych poza granicami planu, w obszarze ochrony ekspozycji — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

2) czgs$¢ terenu jak na rysunku planu w korytarzu ekspozycyjnym zabytku hydrotechnicznego budynku wiezy
zlokalizowanej poza granicami planu - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody : stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji : nie dotyczy.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz zagospodarowania tymczasowego
zastrzezeniem § 3 ust. 5 pkt. 4.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢;
5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa : nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow :

1) gospodarka odpadami- zgodnie z przepisami odrebnymi
2) pozostate zgodnie z § 4.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu : nie ustala
si¢.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych : nie ustala sig.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 011- KDZ

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO fragmentu miejscowosci
Bielkowo, obreb Lublewo Gdanskie, Gmina Kolbudy

1. Numer terenu : 011

2. Powierzchnia terenu : 0,60 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy : droga zbiorcza — ulica Szkolna.

4. Parametry i wyposazenie :
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu ;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
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4) wyposazenie minimalne: chodnik, dopuszcza si¢ §ciezke rowerowej
5) z fragmentami przebiegu poza przekrojem drogi.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym :
poprzez drogg wojewodzka nr 221 poza granicami planu.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej :

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, zlokalizowana w strefach ochrony konserwatorskiej ustalonych
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego - obszarach ochrony ekspozycji
zespolu  dworsko-parkowego  z folwarkiem, zespolu  wsi  folwarcznej, zespotu  urzadzen
hydroenergetycznych zlokalizowanych poza granicami planu, w obszarze ochrony ekspozycji
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) czgs¢ terenu jak na rysunku planu znajduje si¢ w granicach obszaru ochrony zespolu dworsko-parkowego
z folwarkiem oraz zespotu wsi folwarcznej — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) czes¢ terenu jak na rysunku planu w korytarzu ekspozycyjnym zabytku hydrotechnicznego budynku wiezy
zlokalizowanej poza granicami planu - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody : stosuje si¢ zasady ogdlne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji : nie dotyczy.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz zagospodarowania tymczasowego
zastrzezeniem § 3 ust. 5 pkt. 4.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :
1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa : nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow :

1) gospodarka odpadami- zgodnie z przepisami odrebnymi
2) pozostate zgodnie z § 4.
13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu : nie ustala
sig.
14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych : nie ustala si¢.
§ 18. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne cze¢sci sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek planu fragmentu miejscowosci Bielkowo, obreb Lublewo Gdanskie, gmina
Kolbudy w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Rusiecki
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI1/146/2016
Rady Gminy Kolbudy
z dnia 26 stycznia 2016 r.

Rozstrzygni¢cia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu

Do projektu planu w ustawowym terminie uwagi ztozyli:
1) Stanvest Sp. j. — data wptywu 19 pazdziernik 2015r.
2) osoby fizyczne — data wptywu 22 pazdziernik 2015r.
AD. 1)
a) dotyczy zmiany ustalen planu w postaci ustalonych korytarzy ekspozycji,
tre$¢ uwagi:

,, Wnosimy o ograniczenie ilosci tworzonych korytarzy ekspozycji na wieze poprzez
likwidacje korytarza oznaczonego na mapie lit B. Sztuczne dzielenie terenu, koniecznos¢
wprowadzenia zmian koncepcji catej zabudowy tej strefy osiedla, dezaktualizacje obecnie
istniejgcych podzialow geodezyjnych dziatek, do ktorego juz w wyznaczonych drogach
wewnetrznych wykonano fizycznie elementy uzbrojenia terenu jest nie uzasadnione
historycznie, przyrodniczo i gospodarczo.”

Po rozpatrzeniu Wojt Gminy Kolbudy nie uwzglednia przedmiotowej uwagi.

Granice korytarzy widokowych wynikaja znarzuconych przez Pomorskiego
Wojewodzkiego ~ Konserwatora ~ Zabytkow — wytycznych  zawartych ~ w piSmie
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow zdnia 21 lutego 2012r. (sygn..
ZP.4171/79/2012). W projekcie planu zaproponowano korytarze widokowe jako
doprecyzowanie ww. wniosku dotyczacego m.in. ochrony ekspozycji (wskazanej jako
obejmujacej caty obszar planu) oraz wytycznych, aby ,;maksymalnie ograniczy¢ zasieg
obszarow dopuszczonych pod zabudowe”. Wojewodzki Konserwator Zabytkow decyzja
zdnia 07.11.2014r. odmoéwil uzgodnienia projektu planu w zaproponowanej postaci
1 wskazat jako jeden z warunkéw uzgodnienia projektu planu:

whalezy skorygowaé przebieg korytarzy widokowych (nadajgc im forme stozZkowg)
i dostosowac¢ do nich linie nieprzekraczalnej zabudowy, nie nalezy wprowadzac
obligatoryjnych linii nieprzekraczalnych zabudowy na granicy z korytarzem widokowym”.

Po konsultacjach szczegotowych, ktore odbyly si¢ w siedzibie WKZ dnia 02.02.2015r.
skorygowano m.in. przebieg linii zabudowy, w tym prowadzonych na granicy korytarzy
ekspozycji, ujednolicono linie zabudowy jako maksymalne nieprzekraczalne, usunig¢to
cze$¢ linii zabudowy w terenie 003-U i wprowadzono stosowne zmiany do tekstu planu.
Zgodnie z ustaleniem zpowodow wydanych decyzji administracyjnych odstgpiono od
zmian przebiegu korytarzy widokowych do postaci stozkow, jedynie nieznacznie
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skorygowano ich przebieg w terenie 005.

W zwigzku ztym, ze uwzgledni¢ uwagi jest sprzeczne z wskazanym przez PWKZ
warunkiem uzyskania wymaganego ustawowo uzgodnienia i oznaczato by w konsekwencji
brak mozliwos$ci przedlozenia Radzie Gminy projektu planu celem uchwalenia niniejsza
uwage uznaj¢ za niezasadng i nie uwzgledniam jej w cato$ci.

Projekt planu w obecnej formie uzyskal uzgodnienie Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku.

b) dotyczy zmiany ustalen planu odnoszacych dopuszczalnych mozliwosci zabudowy 1i jej
parametrow:

,,Pozostale uwagi:

1. Whnioskujemy o zmiang nakazu stosowania potaci z kqtem nachylenia od 40 do 45 stopni na
30 do 45 stopni, tak jak w juz wydanych do tej pory decyzjach o warunkach zabudowy dla
tego terenu.

2. Zmiang nakazu stosowania drewna na elewacjach

3. Uscislenie okreslenia zabudowy -dla terenu 004-MN/U/Z- okreslenie formy zabudowy jako
domy wolnostojgce jedno- lub dwu mieszkaniowe oraz domy w zabudowie blizniaczej lub
szeregowey.

4. Okreslenie zabudowy dla dziatki 331/1435.

5. Usuniecie bledu formalnego w tekscie ust. 10 pkt 1w kazdej karcie terenu zabudowy, dot
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego. W tresci ust 10 pkt 1 kazdorazowo okreslono nakazy
stosowania enumeratywnie wskazanych rozwiqzan dla strefy ochrony ekspozycji krajobrazu ,
(ktora obejmuje catos¢ obszaru objetego projektem planu), zamiast dla strefy ochrony obszaru
folwarku i wsi folwarcznej. Jednoczesnie ust. 10 pkt 2 wskazuje na koniecznos¢ zastosowania
catej listy nakazow z pkt 1 dla obszaru ochrony obszaru folwarku iwsi folwarcznej. Nalezy
w sposob jednoznaczny okreslic zasady dla obszaru ochrony folwarku i wsi folwarcznej oraz
dla strefy ochrony ekspozycji krajobrazu, poniewaZz w tekscie kart terenu w ust.10
przedstawionego projektu planu takie nie wynikajq, a wrecz wprowadzajg w blgd okreslajgc
te same zasady dla obu stref ochrony. Najprawdopodobniej jest to wynikiem bledu przy
kopiowaniu tekstu.

(..)

7. Wnioskujemy o dopuszczenie funkcji ustug na 3 dziatkach budowlanych nr 331/109, 331/291,
331/290 w strefie 0001/MN zlokalizowanych wzdtuz drogi dojazdowej do osiedla.”

Po rozpatrzeniu Wojt Gminy Kolbudy nie uwzglednia przedmiotowych uwag.

Przedmiotowe zapisy wynikaja zwytycznych Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow zawartych w pismie Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
z dnia 21 lutego 2012r. (sygn.. ZP.4171/79/2012), warunkéw uzgodnienia projektu planu
zawartych w decyzji odmowy uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z dnia 07.11.2014r. oraz ustalen uzyskanych w wyniku szczegotowych
konsultacji, ktore odbyty si¢ w siedzibie PWKZ dnia 02.02.2015r.

W zwiazku z tym, Zze uwzglgdnienie uwag jest sprzeczne z wskazanymi przez PWKZ
warunkami uzyskania wymaganego ustawowo uzgodnienia i oznaczalo by w konsekwencji
brak mozliwosci przedtozenia Radzie Gminy projektu planu celem uchwalenia, niniejsze
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uwagi uznaje za niezasadne i nie uwzgledniam ich w catosci.

Projekt planu w obecnej formie uzyskal uzgodnienie Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Gdansku.

c) dotyczy rzeczywistej wielko$ci stawu zlokalizowanego w granicach opracowania planu:

,,0. Konieczna jest rowniez zmiana klasyfikacji gruntu i korekta wielkosci obszaru stawu
(karta terenu 001-MN), jest ona nie zgodna ze stanem rzeczywistym”

Po rozpatrzeniu Wojt Gminy Kolbudy nie uwzglednia przedmiotowej uwagi.

Projekt planu zostal sporzadzony na kopi mapy zzasobu Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Pruszczu Gdanskim, ajego aktualnos¢
potwierdzit uprawniony geodeta na dzien 21 kwietnia 2014r. Zostalo to wykonane zgodnie
z art. 16 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz.U. Nr 80, poz. 717) tekst jednolity z dnia 5 lutego 2015 r. (Dz.U. z 2015 r. poz. 199)
oraz art. 5do 10 rozporzadzenia ministra infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z dnia 19 wrzes$nia 2003 r.).

Ewentualne zmiany w terenie, ktore zaistnialy po ww. dacie wychodza poza zakres
ustawowy 1rzeczowy opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1 wymagaja w pierwszej kolejnosci wprowadzenia do zasobu Powiatowego Osrodka
Dokumentacji  Geodezyjno-Kartograficznej ~ w Pruszczu ~ Gdanskim,  a nastepnie
rozpatrzenia zasadno$ci zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
W zawigzku z tym uwagg uznaje za niezasadng i nie uwzgledniam jej w calosci.

AD. 2)

uwaga dotyczy mozliwosci zabudowy terenu opracowania planu oraz
zaproponowanych zapisow w celu ochrony istniejacych form przyrody, w tym fauny
i flory, tre$¢ uwagi:

. Zapoznajgc  sie  z ustaleniami  przyjetymi  w projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozq oddziatywania na Srodowisko dla
fragmentu miejscowosci Bielkowo, obreb Lublewo (dziatki nr 331/92 i 331/93), w ktorym
ma powstac zespot mieszkaniowy stwierdzilismy, ze w przygotowanej opinii Srodowiskowej
zostata pominigta sprawa fauny na tym terenie, a zatem stwierdzi¢ nalezy, ze opinia jest
niepetna i nierzetelna.

Teren ten dotychczas byl ijeszcze jest siedliskiem dzikiej zwierzyny, m.in. saren, jeleni,
dzikow, azwlaszcza ptactwa. Czesé bagnista (stawy) byla siedliskiem zurawi, ktore
opuscily to miejsce w wyniku prowadzonych robot wycinkowych i czesciowego zaorania
terenu. W Polsce zurawie objete sq Scistq ochrong gatunkowq, wystepujq nielicznie. Zatem
pod wzgledem ekologicznym teren ten Wymaga z pewnoscig ochrony i nie powinien byc
niszczony ze szkodq dla otaczajgcego go srodowiska i okolicznych mieszkancow.”

Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z treScig uwagi byt kiedys terenem upraw rolniczych i tak, a w sytuacji zaprzestania takiej
dziatalno$ci stopniowo zarasta zielenig samosiewng i jest czesto odwiedzany przez dzika
zwierzyng, m.in. sarny, jelenie, dziki oraz ptactwo. Aktualnie jest tez jednak juz w czgsci
zabudowany. Zostalo to zrealizowane zgonie z obowigzujacym prawem na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy, ao ktére wnioskujacy spelili wymagane ustawag

1d: 283765D1-6321-4B75-A5F1-7419AF600A3E. Podpisany Strona 3



o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymogi (tekst jednolity z dnia 5 lutego
2015 r., Dz.U. z 2015 r. poz. 199). W sytuacji braku mozliwo$ci odmowy wydania decyzji
o warunkach zabudowy 1 postepujacym nieskoordynowanym procesem inwestycyjnym
postanowiono w trosce o tad przestrzenny opracowac miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. W projekcie planu dokonano staran aby potaczy¢ ograniczone mozliwosci
zabudowy z potrzeba ochrony istniejacego $rodowiska. W wyniku tego znacznie
ograniczono mozliwo$ci zabudowy po przez:

- ustalenie terenow wytaczonych spod zabudowy iw cato$ci przeznaczonych pod zielen —
tereny 006-ZL oraz 008-ZP,

- ograniczenie zabudowy przez wprowadzenie szeregu linii zabudowy, korytarzy ekspozycji
oraz urzadzen melioracyjnych w ich historycznej lokalizacji,

- wprowadzenia znacznych ograniczen mozliwosci utwardzenia zabudowy i powierzchni
zabudowy poprzez wprowadzenie wysokich parametrow minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w ramach terenéw indywidualnej inwestycji na poziomie S$rednim
okoto 60%

- wprowadzenie znacznego ograniczenia mozliwo$ci prowadzenia dzialalnosci gospodarczej
w tym m.in. poprzez ustalenie na jednym z terendw dopuszczalnego zakresu funkcji jako
U/Z ,,zabudowa ustugowa z zielenig towarzyszaca zawierajaca funkcje zabudowy ustugowej
i na co najmniej 70% terenu inwestycji funkcje zieleni urzadzonej ZP”.

Ponad to wtrakcie prac inwentaryzacyjnych poprzedzajacych czgs¢ projektowa
nie stwierdzono wystgpowania na terenie opracowania gatunkéw fauny podlegajacej
ochronie o ktérej mowa wtresci uwagi iz tego powodu nie wskazano takich
w prognozie wptywu ustalen planu na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym uznaje, ze w projekcie planu zaproponowano wystarczajaca,
dos¢ znaczng 1ilo$¢ form ochrony, auwage niniejsza uznaj¢ za bezzasadng
1 nie uwzgledniam jej w cato$ci.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI1/146/2016
Rady Gminy Kolbudy
z dnia 26 stycznia 2016 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore zaleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

W obszarze planu wystepuja nastgpujace inwestycje zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

- droga publiczna dojazdowa - teren 010-KDD o dtugos$ci okoto 700 m.

Na tym odcinku przewiduje si¢ rowniez realizacje sieciowej infrastruktury techniczne;j:
- siec wodociggowa,
- sie¢ kanalizacji sanitarne;.

Przewiduje si¢ finansowanie ww. zbudzetu gminy w ramach zadan wiasnych
z mozliwoscig dofinansowania ze $rodkéw zewngtrznych oraz ze $rodkéw wiasnych
inwestoroOw na podstawie art. 16 ustawy o drogach.
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Uzasadnienie

Podstawa prawna

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie
uchwaty nr X1/93/2011 Rady Gminy Kolbudy zdnia 30 sierpnia 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miejscowosci Bielkowo, obreb Lublewo Gdanskie, gmina Kolbudy.

Polozenie

Granicami projektu planu objeto teren o powierzchni 21,4 ha, potozony we wschodniej
czesci Gminy Kolbudy. Obszar planu jest w czgsci zagospodarowany pod zabudowe
mieszkaniowg 1 drogi, a pozostata czg$¢ jest nie zainwestowana.

Cel sporzadzenia planu.

Celem opracowania planu bylo okreslenie zasad lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
1 ushugowej przy zachowaniu uwarunkowan przyrodniczych i konserwatorskich w sytuacji
postepujacej zabudowy terenu na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Wniosek
o podjecie prac planistycznych ztozyli wiasciciele terenu. Intencje wnioskodawcy sa
zgodne z przyjeta polityka rozwoju gminy zapisang w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbudy oraz Strategia gminy Kolbudy.

Spodziewane efekty realizacji planu.

Stopniowa zabudowa terenu z zachowaniem wgladéw widokowych na cenne lokalne
elementy krajobrazu. Realizacja architektury - niewysokiej, ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowe] iustugowej o cechach regionalnych. W planie dopuszczono pojedyncze
obiekty ustlugowe jednak znacznie ograniczono ich parametry oraz narzucono wysokie
udzialy powierzchni biologicznie czynne;.

Plan obowiazujacy

Dla terenu opracowania planu nie obowigzuje aktualnie Zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Struktura wlasnosci gruntow

Na terenie objetym granicami planu przewazaja grunty prywatne. Jednostkowe
nieruchomosci sg wlasnoscig Skarbu Panstwa.

Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie

Obecnie teren objety granicami planu jest jedynie czg$ciowo zainwestowany
(ekstensywna zabudowa mieszkaniowa - jednorodzinna). W przewazajacej czg$ci
opracowania stanowig tereny porolnicze — 1aki, obecnie zarastajace roslinnoscia
samosiewng. Nieznaczna cze$¢ to teren lesny.

Uwarunkowania konserwatorskie

Caly obszar objety projektem planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
ustalonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kolbudy — w obszarach ochrony ekspozycji dworsko-parkowego z folwarkiem, zespotu
wsi folwarcznej, zespolu urzadzen hydroenergetycznych zlokalizowanych poza granicami
obszaru objetego projektem planu — jest to obszar ochrony ekspozycji obiektow
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chronionych. Potnocna i poinocno-wschodnia czg§¢ obszaru objetego projektem planu
objeta zostata strefag ochrony konserwatorskiej zespolu dworsko-parkowego z folwarkiem
oraz zespotu wsi folwarcznej (zlokalizowanych poza granicg projektu planu, cz¢sciowo juz
nie istniejagcych). W zwigzku z powyzszym przyjeto w projekcie planu nakaz stosowania
tradycyjnych elementow architektury regionalnej oraz tradycyjnych elementow
zagospodarowania. Znajdujacy si¢ w potnocno-zachodniej czgsci tego obszaru staw,
okreslono jako element systemu melioracyjnego w historycznej lokalizacji. Ponadto
wyznaczono w projekcie planu korytarze ekspozycji na wieze kompensacyjng elektrowni
wodnej w Bielkowie, w obrebie ktorych wprowadzono zakaz zabudowy, zakaz nasadzania
zadrzewien oraz jakiegokolwiek zastaniania widoczno$ci w kierunku wiezy. Prognozuje
si¢, ze pod warunkiem stosowania nakazoéw i zaleceh wymienionych w projekcie planu
realizacja jego ustalen nie wplynie negatywnie na zabytki, chronione dobra kulturowe
1 warto$ci materialne.

Warunki przyrodnicze

Teren objety granicami opracowania jest terenem przeksztalconym i zdegradowanym
krajobrazowo. Sa to tereny dawnych upraw rolnych, obecnie zarastajagce roslinnos$cia
samosiewng. Nieznaczna czg§¢ stanowi wzgoOrze z pozostalo$ciami dawnego zatozenia
parkowo-dworskiego zlokalizowanego poza granicami planu. Czg$¢ wschodnia stopniowo
przeksztalcana jest pod zabudowe jednorodzinng

Opis glownych ustalen projektu planu

W projekcie planu wyznaczono 11 terenow elementarnych. Zachodnia i péinocna czgs¢
obszaru objetego projektem planu przeznaczona zostata pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng (tereny 001-MN i 002-MN), natomiast cze¢$¢ potudniowo -wschodnia — pod
zabudowe mieszkaniowa ekstensywna (tereny 004-MN/U/Z 1 005-MN/U/Z). W zachodniej
i wschodniej cze$ci obszaru objetego projektem planu wyznaczono dwa tereny
przeznaczone pod zabudowe ustugowa (tereny 003-U i1 007-U/Z), z tym ze teren potozony
w czesci zachodniej, to teren ustug z zielenig towarzyszaca. Zalesione wzgorze potozone
w potnocno-wschodniej czeSci obszaru oznaczono jako las (teren 006-ZL), natomiast
w czesci poludniowo-zachodniej, tuz przy potudniowej granicy obszaru objetego
projektem planu wyznaczono niewielki teren przeznaczony na zielen krajobrazowa lub
urzadzong (teren 008-ZP). Staw, potozony w poinocno-zachodnim fragmencie obszaru
1jego bezposrednie otoczenie wylaczono z mozliwosci zabudowy 1 oznaczono w projekcie
planu jako urzadzenia melioracyjne w historycznym przebiegu. Tuz za potludniowo-
wschodnim odcinkiem granicy znajduje si¢ wieza, bedaca pod ochrong konserwatorska,
w kierunku ktorej wyznaczono w projekcie planu korytarze ekspozycji. Ponadto
wyznaczone zostaty ulice: dojazdowa (teren 010-KDD) i wewngtrzna (teren 009-KDW),
obstugujace tereny zabudowy oraz ulica zbiorcza (teren 011-KDZ), jaka jest istniejaca
ulica Szkolna. Na obszarze planu wystgpuje kilka stref ochrony ekspozycji, co ma
wymierny wplyw na dopuszczony charakter zabudowy izagospodarowania terenu.
W projekcie planu ustalono znaczne udziaty powierzchni biologicznie czynnej, korytarze
ekspozycji oraz linie zabudowy ograniczajace mozliwos$ci lokalizacji przysztej zabudowy.

Obsluga komunikacyjna i inZynieryjna:

W projekcie planu wyznaczone zostaly ulice: dojazdowa (teren 010-KDD) i wewnetrzna
(teren 009-KDW), obstugujace tereny zabudowy oraz ulica zbiorcza (teren 011-KDZ), jaka
jest istniejgca ulica Szkolna. Ponadto liniami zabudowy zasugerowano zalecane lokalizacje
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przysztych dojazdéw do poszczegdlnych dziatek geodezyjnych.

Obszar objety projektem planu wlaczony bedzie do zewngtrznego uktadu komunikacji
poprzez ulice Szkolng. Dostgpnos¢ drogowa bedzie realizowana rowniez poprzez ulice:
Rolnicza, Polnych Kwiatow i Sasankowa.

Obszar objety projektem planu bedzie zaopatrywany w wode z sieci wodociggowej,
wody opadowe beda zagospodarowane na terenie lub odprowadzane do uktadu
odwadniajacego. Scieki komunalne beda odprowadzane do kanalizacji sanitarnej. Teren
objety  opracowaniem  zaopatrywany  bedzie wenergi¢ elektryczng  zsieci
elektroenergetycznej. Zaopatrzenie w gaz przewidziano zsieci gazowej lub gaz
bezprzewodowy, zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet
lokalnych.

Ocena skutkow wplywu ustalen projektu planu na Srodowisko przvrodnicze.

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie powodowata znaczacych przeksztalcen
rzezby, poza miejscowymi niwelacjami zwigzanymi z posadowieniem budynkow
irealizacja infrastruktury drogowej. Stosunkowo nieduze naruszenie wierzchniej warstwy
litosfery nastapi na skutek prac fundamentowych i realizacji uzbrojenia, ktdre zwiazane sa
z wprowadzeniem zabudowy.

Na terenie objetym projektem planu nie wystepuja grunty zanieczyszczone (W
rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska z9 wrzesnia 2002 roku w sprawie
standardéw jakosci gleby oraz standardéw jakoS$ci ziemi) oraz tereny zdegradowane, ktore
wymagac¢ beda rekultywacji.

Realizacja ustalen projektu planu:

* nie bedzie Zrédlem zanieczyszczenia gruntdéw w jego granicach oraz na terenach
przylegtych,

* nie wplynie na pogorszenie jakosci wod podziemnych oraz nie bgdzie Zrdédlem
zagrozenia zanieczyszczenia tych wod.

W  wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu nie prognozuje si¢
znaczacego Wwzrostu emisji  zanieczyszczen gazowych 1pytlowych do powietrza
pochodzenia komunikacyjnego i energetycznego.

Prognozuje si¢, ze wprowadzenie nowej zabudowy lub obiektéw ustugowych generowac
bedzie ograniczony ruch samochodowy, co wplynie w sposob nieznaczny na zmiang
obecnego klimatu akustycznego.

Zachowanie aktualnego udzialu powierzchni terenéw biologicznie czynnych bedzie
w niewielkim stopniu mozliwe, gdyz realizacja ustalen projektu zmiany planu przyczyni
si¢ do likwidacji cze$ci jej powierzchni.

Nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu realizacji ustalen projektu planu na stan
1 funkcjonowanie Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki Raduni. Realizacja ustalen
analizowanego projektu planu w zaden sposdb (bezposredni lub posredni) nie bedzie
oddziatywa¢ na obszary wlaczone do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

W wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu, na obszarze objetym jego
granicami prognozuje si¢:

» niewielkie przeksztalcenia powierzchni ziemi,
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* bezpowrotne, miejscowe przeksztalcenia i zmiany w budowie geologicznej utwordéw
powierzchniowych,

» zmniejszenie mozliwosci infiltracji wod opadowych i roztopowych do gruntu,
* znaczace i bezpowrotne zmiany w szacie ro$linnej,

* nieznaczne zmiany warunkow klimatu lokalnego,

» niewielkg zmiane warunkéw klimatu akustycznego,

* nieznaczne zmiany stanu aerosanitarnego,

* nieznaczng zmian¢ aktualnego poziomu pol elektromagnetycznych,

* znaczace zmiany walorow krajobrazowych.

Obszar objety projektem planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu rzeki Raduni. Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie narusza
przepisdéw Uchwaty Semiku Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewodztwie pomorskim, a takze nie bedzie miata negatywnego wptywu na
stan 1 funkcjonowanie tego obszaru chronionego.

Projekt planu nie stwarza przestanek o mozliwosci wystapienia oddziatywania
transgranicznego, jakie mogloby mie¢ miejsce w wyniku realizacji jego ustalen, a takze
nie wplynie powstanie ryzyka powaznych awarii.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowa¢ powstaniem nowych warunkow
zycia dla ludnosci, a skutki posrednie 1 bezposrednie realizacji jego ustalen nie bedg mialy
negatywnego wplywu zdrowie 1 Zycie mieszkafncow tego rejonu.

Skutki ekonomiczne uchwalenia planu.

Na omawianym obszarze ustalono w projekcie planu funkcje celu publicznego — droge
dojazdowa (010-KDD), ktorej teren gmina powinna przeja¢ od prywatnych wilascicieli.
Wiaze si¢ to ze skutkami ekonomicznymi z tytulu wykupu gruntéw oraz realizacji zadania
wlasnego gminy — droga wraz z uzbrojeniem. Wykup ww. gruntu na dzien sporzadzenia
niniejszego opracowania szacuje si¢ jak koszt okoto 492 tys. zi A realizacja drogi
z uzbrojeniem to okoto 4,2 min zi, o ile zakres prac byt by porownywalny do realizowanej
drogi gminnej Pr¢gowo — Bielkowo. Koszty podano jako symulacje i rzeczywisty moment
transakcji oraz realizacji bedzie decydujacy oraz niezbedne bgdzie wykonanie stosownych
opracowan w celu okreslenia rzeczywistych kosztow.

Projekt planu na obszarze o powierzchni okoto 18,6 ha dopuszcza zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, dla ktérego stawka optaty planistycznej zostata zaproponowana
na poziomie 30%. Tereny te moga by¢ zbyte na rzecz innych podmiotéw lub byc¢
przedmiotem inwestycji o charakterze mieszkaniowym, ustugowym lub mieszanym. Na
terenach inwestycyjnych moga powsta¢ nowe budynki o maksymalnej powierzchni
uzytkowej okoto 51000 m2. Przyczyni si¢ do wzrostu wptywow do budzetu gminy z tytulu
podatku od nieruchomosci, podatku zprowadzonej dziatalno$ci, od dochodu,
ewentualnych oplat rocznych z tytutu wieczystego uzytkowania terendw komunalnych,
optat adiacenckich, optaty planistycznej. Gmina bg¢dzie musiata pokry¢ koszty budowy
drogi.

W Swietle powyzszego uchwalenie planu wiaze si¢ z szeregiem wydatkow z budzetu
gminy jednak w szerszej perspektywie przyniesie wymierne korzysci dla Gminy. Plan
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zostal opracowany w celu uporzadkowania stosunkowo chaotycznego i postepujacego
procesu zabudowy przedmiotowego terenu na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy. Wprowadza szereg regulacji w celu ochrony ladu przestrzennego
i ochrony krajobrazu w tym istniejacych terenow objetych ochrona konserwatorska.
Realizuje wskazana w Strategii gminy Kolbudy oraz w Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego gminy Kolbudy polityke
przestrzenna. Zwiazane zrealizacja koszty sa wigc wspolnym wydatkiem
mieszkancow gminy Kolbudy zwiazanym zszeroko pojetymi kosztami ladu
przestrzennego gminy.

Realizacja polityki przestrzennej gminy ustalonej w SUiKZP

Przyjete rozwigzania programowo — przestrzenne przedmiotowego planu nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kolbudy uchwalonego Uchwalg nr XXXIX/300/2013 z dnia 26 listopada 2013 r. wraz ze
zmiang — Uchwala nr XV/131/2015 z dnia 18 grudnia 2015 r.

Aktualnie na terenie realizowana jest zabudowa jednorodzinna. Proces ten
przeprowadzany jest zgonie z obowigzujacym prawem na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy, ao ktore wnioskujacy spelili wymagane ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wymogi (tekst jednolity z dnia 5 lutego 2015 r., Dz.U.
z 2015 r. poz. 199). Jest on jednak znacznie chaotyczny, a poszczegdlne zagospodarowanie
i zabudowa jest catkowicie nie spdjna ze soba. W sytuacji braku mozliwo$ci odmowy
wydania decyzji o warunkach zabudowy 1 post¢pujacym nieskoordynowanym procesem
inwestycyjnym postanowiono w trosce o tad przestrzenny opracowaé miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, co znajduje swoje uzasadnienie w politykach zawartych
zaro6wno w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kolbudy jak iw Strategii Gminy Kolbudy wskazujacej krajobraz gminy za jedna
z najwyzszych wartosci.

Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej.

Projekt planu wraz z Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal zaopiniowany
iuzgodniony w ustawowo okreSlonym zakresie. Wyjatkiem od tego byla odmowa
uzgodnienia przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Decyzja z dnia
07.11.2014r. odmowit on uzgodnienia projektu planu i wskazat jako warunki uzgodnienia
projektu planu uwzglednienie nastgpujacych uwag:

na rysunku planu:

1) nalezy ujawni¢ granice wpisu do rejestru zabytkow zespolu folwarczno-parkowego
(znajdujacego si¢ poza obszarem planu) przynajmniej na odcinku, na ktérym styka si¢ on
z obszarem planu; analogicznie nalezy ujawni¢ zasi¢g ochrony zespotu hydrotechnicznego
znajdujacego si¢ w GEZ, a usytuowanego wzdhuz granicy potudniowej obszaru planu;

2) nalezy skorygowaé przebieg granicy strefy ochrony ekspozycji zespolu dworsko-
parkowego z folwarkiem (wpisanego do rejestru zabytkow) oraz zespotu ruralistycznego
wsi folwarcznej w Bielkowie - strefa ochrony ekspozycji obejmuje teren znajdujacy sie
poza obszarem strefy ochrony konserwatorskiej w/w zespotu;

3) zagospodarowanie przestrzenne w obrgbie strefy ochrony zespolu dworsko-
parkowego z folwarkiem (wpisanego do rejestru zabytkow) oraz zespotu ruralistycznego
wsi folwarcznej winno uwzglednia¢ historyczne relacje przestrzenne w obrebie tego
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zespotu, m. in. przewidywaé zachowanie relacji widokowych migedzy dawnym dworem
a kepa zieleni wysokiej (teren 006-ZL), podporzadkowywac¢ zabudowe nowa w zakresie
bryty i usytuowania zabytkowemu zespotowi;

4) nalezy skorygowac¢ przebieg korytarzy widokowych (nadajac im forme¢ stozkowa)
idostosowa¢ do nich linie nieprzekraczalnej zabudowy; nienalezy wprowadzad
obligatoryjnych linii nieprzekraczalnych zabudowy na granicy z korytarzem widokowym,

5) nalezy rozwazy¢ dokonanie korekt wobszarze 003-U w zakresie linii
nieprzekraczalnej zabudowy i prowadzenia zieleni izolacyjnej;

6) nalezy ujawni¢ usytuowanie/przebieg elementéw systemu melioracyjnego poddanych
ochronie w § 7 ust. 10 pkt 3;

w tekscie planu nalezy:
7) w tekscie planu nalezy wprowadzi¢ zmiany zgodnie ze zmianami na rysunku planu;

8) w § 4 ust. 4 lit. a) nalezy ujawni¢ stan prawny ochrony konserwatorskiej obszaréw
1 obiektow usytuowanych w bezposrednim sasiedztwie planu;

9) w § 3 ust. 1 pkt 2 - na terenie MN/U/Z nalezy wykluczy¢ zabudowe szeregowa

10) w katach terenu § 7 nalezy skorygowac¢ ustalenia w ust. 7; nalezy obnizy¢
wskaznik powierzchni zabudowy na terenach MN z30% do max. 20 % na terenach
MN/UZ z20% do max 15 % (004.MN/U/Z) ido max 10 % (004.MN/U/Z), obnizy¢
dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy do max. 9,0 m, wprowadzi¢ parametr okreslajacy
wysoko$¢ poziomu parteru (max. 0,6 m), skorygowaé zapis odnosnie ksztattu dachow
(jest: ,,strome, dwu spadowe", powinno by¢: dwuspadowe), nalezy rozwazy¢ zasadnos¢
wprowadzenia w punkcie 9) lit, h) nakazu stosowania drewna na elewacjach

11) w kartach terenu nalezy skorygowac zapisy § 7 ust. 10; w punkcie 1) lit. a)
konieczne jest uzupetienie cech budownictwa regionalnego o form¢ dachu (dach wysoki,
dwuspadowy); niektére z przytoczonych elementéw budownictwa regionalnego mozna
pomingé, jako wystepujace wylacznie w historycznych formach budownictwa
drewnianego;

Po konsultacjach szczegotowych, ktore odbyly si¢ w siedzibie WKZ dnia 02.02.2015r.
ustalono realizacje¢ ww. wymogoéw poprzez wprowadzenie nastgpujacych zmian do
projektu planu:

Ad. 11 8 Wprowadzono na rysunku planu granice wpisu do rejestru zabytkow zespolu
folwarczno-parkowego jako oznaczenie w bezposrednim sgsiedztwie przy granicy planu.
W tekscie planu w odpowiednich zapisach dot. terenu 002 dodano zapis: ,,czg$¢ terenu jak
na rysunku planu znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie z wpisanym do rejestru
zabytkow zespotem folwarczno-parkowym - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi”.

Ad. 21 3 Na rysunku planu skorygowano sposob i przebieg oznaczen liniowych granic
obszaru ochrony ekspozycji oraz obszaru ochrony zespolu dworsko-parkowego
z folwarkiem oraz zespotu wsi folwarczne;.

Ad. 41 7 Skorygowano przebieg linii zabudowy, wtym prowadzone na granicy
korytarzy ekspozycji ujednolicono jako maksymalne nieprzekraczalne, usuni¢to czg$¢ linii
zabudowy w terenie 003-U i wprowadzono stosowne zmiany do tekstu planu. Zgodnie
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z ustaleniem zpowoddéw wydanych decyzji administracyjnych odstagpiono od zmian
przebiegu korytarzy widokowych do postaci stozkow, jedynie nieznacznie skorygowano
ich przebieg w terenie 005.

Ad. 5 Skorygowano granice linii rozgraniczajacych terenéw 003-U, 006-ZL oraz 009-
KDW oraz linie zabudowy w terenie 002-MN.

Ad. 6 Ustalono brak potrzeby korekty wprowadzonego oznaczenia urzadzen
melioracyjnych w historycznym przebiegi, natomiast nieznacznie zmodyfikowano
sasiadujace z nimi linie zabudowy w terenie 001-MN.

Ad. 9, 10111 Uzgodniono zmiany w tekscie planu odno$nie ksztattu dachow,
wykluczenie w terenach 0011 002 mozliwosci  realizacji zabudowy szeregowej,
maksymalnej wysokosci zabudowy, wprowadzono nakaz stosowania drewna na
elewacjach, wterenach 001, 002, 0041005 wprowadzono maksymalny poziom
posadowienia parteru (0,6 m) oraz skorygowano zapisy szczegdlowe dot. Nakazu
stosowania tradycyjnych elementoéw architektury regionalnej oraz tradycyjnych elementow
zagospodarowania (m.in. usuni¢to sformutowania o asymetrii bryly, wymogu wysunietego
jednego zokapdéw oraz okres$lenia okapoéw jako najbardziej typowego elementu
architektury kaszubskiej).

Natomiast zgodnie z ustaleniem zawartym w trakcie konsultacji pozostawiono wielkos$ci
wskaznikow powierzchni zabudowy bez zmian.

Projekt planu (wraz z Prognoza oddziatywania na S$rodowisko) byl wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 31 sierpnia 2015 r. do 29 wrze$nia 2015 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz Prognoza oddzialywania
na $rodowisko odbyla si¢ w dniu 7 wrzesnia 2015 r. Do projektu planu, w ustawowym
terminie wptynely dwa pisma z uwagami, ktore nie zostaly uwzglednione.

Uwagi dotyczyty ustalonych w planie obostrzen w kontekscie elementow podlegajacych
ochronie konserwatorskiej i wynikajacych ztego ograniczen dla terendw sasiadujacych
oraz wskazanej wg. sktadajacych uwage niewystarczajacych zapisOw odnosnie ochrony
przyrody.

Przedmiotowe =zapisy wynikaja z wytycznych Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow zawartych w pismie Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
z dnia 21 lutego 2012r. (sygn. ZP.4171/79/2012), warunkéw uzgodnienia projektu planu
zawartych w decyzji odmowy uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z dnia 07.11.2014r. oraz ustalen uzyskanych w wyniku szczegotowych
konsultacji, ktére odbyty si¢ w siedzibie PWKZ dnia 02.02.2015r. W zwiazku z tym, ze
uwzglednienie uwag byto by sprzeczne z wskazanymi przez PWKZ warunkami uzyskania
wymaganego ustawowo uzgodnienia ioznaczato by w konsekwencji brak mozliwosci
przedlozenia Radzie Gminy projektu planu celem uchwalenia, niniejsze uwagi uznano za
niezasadne 1 nie uwzgledniono ich w calo$ci. Projekt planu w obecnej formie uzyskat
uzgodnienie Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku.

Odnosnie ochrony przyrody, obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z tre$ciag uwagi byl kiedy$ terenem upraw rolniczych itak, aw
sytuacji zaprzestania takiej dziatalno$ci stopniowo zarasta zielenig samosiewng i jest czgsto
odwiedzany przez dzika zwierzyne, m.in. sarny, jelenie, dziki oraz ptactwo. Aktualnie jest
tez jednak juz w czeSci zabudowany. Zostato to zrealizowane zgonie z obowigzujacym
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prawem na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, a o ktore wnioskujacy spehnili
wymagane ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wymogi (tekst
jednolity z dnia 5 lutego 2015r., Dz.U. z2015r. poz. 199 ze zm.). W sytuacji braku
mozliwosci odmowy wydania decyzji o warunkach zabudowy 1 postepujacym
nieskoordynowanym procesem inwestycyjnym postanowiono w trosce o fad przestrzenny
opracowa¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W projekcie planu
dokonano staran aby potaczy¢ ograniczone mozliwosci zabudowy z potrzeba ochrony
istniejacego $rodowiska. W wyniku tego znacznie ograniczono mozliwo$ci zabudowy po
przez:

- ustalenie terenow wytaczonych spod zabudowy i w calosci przeznaczonych pod zielen
— tereny 006-ZL oraz 008-ZP,

- ograniczenie zabudowy przez wprowadzenie szeregu linii zabudowy, korytarzy
ekspozycji oraz urzadzen melioracyjnych w ich historycznej lokalizacji,

- wprowadzenia znacznych ograniczen mozliwo$ci utwardzenia zabudowy i powierzchni
zabudowy poprzez wprowadzenie wysokich parametréw minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w ramach terenéw indywidualnej inwestycji na poziomie $rednim
okoto 60%

- wprowadzenie znacznego ograniczenia mozliwosci prowadzenia dzialalno$ci
gospodarcze] w tym m.in. poprzez ustalenie na jednym z terendw dopuszczalnego zakresu
funkcji jako U/Z ,zabudowa uslugowa z zielenia towarzyszaca zawierajaca funkcje
zabudowy ustugowej ina co najmniej 70% terenu inwestycji funkcje zieleni urzadzone;j
ZP”.

Ponad to wtrakcie prac inwentaryzacyjnych poprzedzajacych czg§¢ projektowa
nie stwierdzono wystgpowania na terenie opracowania gatunkow fauny podlegajace;j
ochronie o ktorej] mowa w tresci uwagi i z tego powodu nie wskazano takich w prognozie
wplywu ustalen planu na $rodowisko.

W zwiazku z powyzszym przyjeto, ze w projekcie planu zaproponowano wystarczajaca,
dos¢ znaczng ilo§¢ form ochrony, auwage niniejsza uznano za bezzasadng
1 nie uwzgledniono jej w catosci.

Szczegolowy zaproponowany sposob  rozstrzygniecia  wszystkich uwag
przedstawiono w zalaczniku nr 2 do uchwaly.

Opis spelnienia wymogow i warunkow okreslonych w art. 15 ust. 1 pkt 1 - 3 ustawy
zdnia 27 marca 2003roku O PLANOWANIU 1ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM (w brzmieniu obowiazujacym od dnia 18 listopada 2015 roku —
po wejSciu w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz.U.
22015 r. poz. 1777).

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe :

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie
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obowigzujacych oraz maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, korytarzy
ekspozycji oraz wprowadzeniu szczegdétowych zapisow dla zabudowy, dotyczacych
lokalizacji budynku na dziatce, kolorystyki i1 rodzaju dachéw. Nakazano realizacj¢ nowej
zabudowy zuwzglednieniem okreslonych charakterystycznych cech regionalnych.
Wprowadzone rowniez zostaty zapisy dotyczace ogrodzen, no$nikow reklamowych itp.

2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych :

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalty m.in. poprzez realizacj¢
wytycznych ~ wynikajacych ~ z opracowania  ekofizjograficznego  podstawowego
sporzadzonego do projektu planu (mi. wskazanie do zachowania elementéw historycznego
uktadu melioracyjnego 1ilas), co potwierdzity wnioski Prognozy oddzialywania na
srodowisko projektu planu oraz opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Na
obszarze projektu planu nie wystepuja grunty rolne wyzszych klas oraz zadne formy
ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody. Istniejacy teren le$ny zostal
wskazany jako las 1 nie przewiduje si¢ zmiang jego charakteru.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej :

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie
w projekcie planu (w porozumieniu z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow) szczegOlowych obostrzen dla zabudowy oraz zagospodarowania w tym
ustalono korytarze ekspozycji. Szerzej opisano to w punkcie dotyczacym przeprowadzonej
procedury planistyczne;.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze
potrzeby osob niepelnosprawnych:

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalty m.in. poprzez zapisy dotyczace
przysztego ukladu komunikacji. Ustalony takze zostal odpowiedni udzial miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni :

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez dopuszczenie
dalszej zabudowy terenu (obecnie realizowanej na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy) oraz ustalenie komercyjnych funkcji dla wybranych terenéw a takze poprzez
ustalenie dla catego obszaru planu stawki procentowej w wysokosci — 30%. Realizacja
nowej zabudowy pozwoli na uporzadkowanie terenu i podniesienie standardu jego
zagospodarowania a realizacja kilku obiektow ustugowych wptynie pozytywnie na
dotychczasowe mozliwosci inwestowania na przedmiotowym terenie. Realizacja ustalen
planu umozliwi ozywienie gospodarcze obszaru, atym samym mozliwo$¢ utworzenia
nowych miejsc pracy. Nowa inwestycja to roéwniez wigksze wpltywy z podatkow, a wigc
wigksze mozliwos$ci prowadzenia gminnych zadan publicznych, realizowanych dla dobra
wszystkich mieszkancow Kolbud.

6. Prawo wlasnosci :

Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostato m.in. poprzez realizacje wniosku
wiascicieli nieruchomosci i1 udostgpnienie terenu dla celow inwestycyjnych zgodnie z ich
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potrzebami. Kwestie wlasno$ciowe szczegotowo byly rozpatrywane w zwigzku
z wyznaczaniem nowej drogi publicznej. Ponadto wprowadzono zgodnie z prosba
wlascicieli funkcje ustugowa na dziatkach w pdinoco-wschodniej oraz potudniowo-
zachodniej czgséci obszaru planu.

W granicach planu dominujg grunty prywatne.
7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa :

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie
realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu niezagrazajacego spetnieniu ww. potrzeb
zgodnie z przepisami odrgbnymi co zostato potwierdzone uzgodnieniem projektu planu
z Wojewddzkim Sztabem Wojskowym.

8. Potrzeby interesu publicznego :

Utrzymanie wysokich waloréw krajobrazowych to jeden znajwazniejszych celow
wskazanych w Strategii gminy Kolbudy. Zgodnie z celem opracowania planu dopuszczono
zabudowe w ograniczonym zakresie wraz zjednoczesnym utrzymaniem wysokich
walorow tadu przestrzennego, ktéry byl zagrozony postepujaca zabudowa w wyniku
uzyskiwanych decyzji o warunkach zabudowy. Dodatkowo wymagania te w projekcie
planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez wyznaczenie nowej drogi publicznej 1 korytarzy
ekspozycji.

9. Potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci :

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie
realizacji wszelkiej infrastruktury technicznej oraz umozliwienie zaopatrzenie planowanej
zabudowy w niezbedne media;

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Sporzadzajac projekt planu Wojt Gminy Kolbudy zrealizowal w pelni procedure
okreslong w art. 17 ustawy, wtym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej
spoteczenstwa. Wajt oglosit na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Kolbudy oraz zamiescit
obwieszczenie w prasie lokalnej o podjeciu przez Rad¢ Gminy Kolbudy uchwaly
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz wyznaczyl termin sktadania wnioskow do przedmiotowego planu (obwieszczenie
i ogloszenie Wojta Gminy Kolbudy BP.6722.62.2011 z dnia 24 listopada 2011 r. oraz
BP.6722.8.2012 z dnia 25 stycznia 2012r.) W dalszej kolejnosci projekt planu zostat
wyltozony do publicznego wgladu wraz z Prognoza oddzialywania na $rodowisko.
Wylozenie do publicznego wgladu, Wojt Gminy Kolbudy poprzedzil informacja
o terminie, miejscu 1iczasie wylozenia oraz terminie dyskusji publicznej poprzez
obwieszczenie umieszczone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz w prasie
1 jednoczes$nie wyznaczyt termin sktadania uwag do planu.

11. Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania isposob korzystania
z terenu Wojt Gminy Kolbudy wzial pod uwage zarowno interes publiczny jak i interes
prywatny.
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Nowe inwestycje to nowa jakos$¢ przestrzeni, ktora da szanse¢ na przemiane wizualng
1 jako$ciowa niezagospodarowanego obecnie terenu oraz przyczyni si¢ do zdecydowanej
poprawy tadu przestrzennego. A co najistotniejsze umozliwia zagospodarowanie terenu
z uniknigciem chaotycznej zabudowy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy oraz
z zachowaniem cech architektury regionalnej ikorytarzy ekspozycji na warto§ciowe
elementy przestrzeni gminy.

12. Z uwagi na potozenie obszaru planu w bezposrednim sasiedztwie ulicy Szkolnej,
caly teren posiada bardzo dobry dostep do publicznego transportu zbiorowego (istniejacy
przystanek).

Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2.)

Projekt planu jest zgodny zwynikami analizy w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbudy oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w gminie przyjetej przez Rade
Gminy Kolbudy uchwala nr L/419/2015 z dnia 14 listopada 2014 r.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3.)

Uchwalenie planu wiaze si¢ zszeregiem wydatkéw zbudzetu gminy - skutkami
ekonomicznymi z tytutu wykupu gruntdw oraz realizacji zadania wlasnego gminy — droga
wraz zuzbrojeniem. Jednocze$nie moze wigza¢ si¢ zprzychodem ztytulu optat
wynikajacych z obrotu nieruchomosciami oraz bedzie miato wptyw na wzrost przychodow
gminy z podatkow optacanych przez nowych mieszkancéw i ewentualnych prowadzonych
przez nich dziatalnos$ci gospodarczych.

Nalezy tez wskaza¢, ze w szersze] perspektywie przyniesie wymierne korzysci dla
Gminy. Plan zostal opracowany w celu uporzadkowania stosunkowo chaotycznego
i postepujacego procesu zabudowy przedmiotowego terenu na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy. Wprowadza szereg regulacji w celu ochrony fadu przestrzennego
iochrony krajobrazu w tym istniejagcych terendw objetych ochrong konserwatorska.
Realizuje wskazana w Strategii gminy Kolbudy oraz w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbudy polityke przestrzenna.
Zwiazane z realizacjg koszty sa wiec wspdlnym wydatkiem mieszkancow gminy Kolbudy
zwigzanym z szeroko pojetymi kosztami tadu przestrzennego gminy

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2015r. poz. 199 z p6zn.
zm.), jego uchwalenie jest zasadne i celowe.

Projekt planu dla Gminy Kolbudy opracowata pracowania A-BAN Adam Rodziewicz.
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