UCHWALA NR XXV/244/2016
RADY GMINY KOLBUDY

z dnia 20 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu Kowale,
gm. Kolbudy dla terenéw w sasiedztwie gminy Pruszcz Gdanski

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2016 1., poz. 778; zm.: Dz. U. z 2016 1. poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579.) i art. 18, ust. 2,
pkt. 51 art. 40, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2016 r., poz. 446;zm.:
Dz. U. 22016 1. poz. 1579.) Rada Gminy Kolbudy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolbudy” przyjetego uchwata Nr XXXIX/300/2013 Rady Gminy Kolbudy
z dnia 26 listopada 2013r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kolbudy” zmienionego uchwata Nr XV/131/2015 Rady Gminy Kolbudy z dnia 18
grudnia 2015r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Kowale, gm.
Kolbudy dla terenow w sasiedztwie gminy Pruszcz Gdanski, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o
powierzchni ~20,3ha, jak na rysunku planu (zatacznik nr 1).

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktorego przeznaczenie zostalo okre$lone
w § 3 oraz odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, zbiorniki retencyjne, ciagi
komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci i urzadzenia sieciowe oraz obiekty budowlane infrastruktury
technicznej, chyba Ze ustalenia w odpowiedniej karcie terenu stanowig inaczej;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
podokiennikow, zadaszen nad wejsSciami, ryzalitbw, schodow zewnegtrznych, pochylni, ktéore moga
przekracza¢ ta lini¢ o nie wiecej niz 1,5m oraz czeSci podziemnych obiektow budowlanych;

3) uktad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej,
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

4) zabudowa — budynki;

5) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktére po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

6) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynna, w rozumieniu przepisOw
odrebnych;

7) stan istniejacy — stan w momencie uchwalenia planu.
§ 3. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:

1. P/U/UC - teren zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy ushugowej. W terenie P/U/UC dopuszcza si¢
wszelka dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu ustug (w tym m. in. obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?), produkcji, sktadow, baz i magazynow, z wytaczeniem:

a) zaktadow o zwigkszonym ryzyku albo zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j;

b) szpitali i domow opieki spoteczne;.
2. ZP/D — teren zieleni urzadzonej oraz zbiornik retencyjny. W terenie ZP/D dopuszcza si¢:

1) zielen urzadzona;
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2) wody powierzchniowe srodladowe;

3) zbiornik retencyjny.
3. KDE — teren drogi publicznej — ulica ekspresowa.
4. KDZ — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza.
5. KDL — teren drogi publicznej — ulica lokalna.

§ 4. Ustalone w planie zasady podziatu terenow na dziatki nie dotycza: istniejacych podzialow na dziatki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkow obstugujacych sieciowg infrastrukture techniczng,
ciggow komunikacyjnych, wydzielen stanowiacych poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przyleglej, a takze wydzielen powstalych na skutek realizacji inwestycji drogowe;j.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe (mp) dla samochodow osobowych:

1) zaktady produkcyjne: minimum 25mp na 100 zatrudnionych;
2) place sktadowe, magazyny: minimum 2mp na 1000m? pow. sktadowej;
3) stacja obstugi samochodow: 4mp na 1 stanowisko naprawcze;
4) ustugi handlu:
a) obiekt o powierzchni sprzedazy do 50m?: minimum 1mp,
b) pozostate: minimum 3mp na kazde rozpoczgte 100m? powierzchni uzytkowe;.
5) hurtownia: minimum 5mp na kazde rozpoczete 1000m? powierzchni uzytkowej;
6) gastronomia (restauracja, kawiarnia, bar, itp.): minimum 3mp na 10 miejsc konsumpcyjnych;

7) ustugi, biura, gabinety, kancelarie, pracownie, poczty: minimum 2mp na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej oraz minimum Imp na 10 zatrudnionych;

8) bank: minimum 4mp na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej;
9) obiekt administracji: minimum 25mp na kazde rozpoczgte 1000m? powierzchni uzytkowej;

10) przychodnia zdrowia: rejonowa — Ilmp na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej; pozostate —
2mp na gabinet;

11) kluby, domy kultury — minimum 2mp na 100m? powierzchni uzytkowej;
12) kaplica, dom parafialny: minimum 1mp na kazde rozpoczgte 100m?;
13) obiekt sportu i rekreacji: minimum 2mp na kazde rozpoczgte 100m? powierzchni uzytkowe;;

14) kort tenisowy, boisko do koszykowki, siatkowki, itp. (bez miejsc dla widzow): minimum 2mp na
kort/boisko;

15) boisko do pitki noznej (bez miejsc dla widzéw): minimum 6mp na boisko;
16) hotel, motel, pensjonat: minimum 1mp na pokdj noclegowy.
2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):

1) na drogach publicznych, w strefach ruchu: zgodnie z przepisami;
2) dla pozostatych funkcji, ktore wymagajg powyzej 3mp: minimum 1mpk.
§ 6. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 5 terenéw oznaczonych kolejnymi cyframi od 1 do 5.

2. Ustalenia szczegolowe planu zawarte sg w poszczegdlnych kartach terenu.
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§ 7. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
POLNOCNE] DLA OBREBU KOWALE, GM. KOLBUDY DLA TERENOW W SASIEDZTWIE GMINY
PRUSZCZ GDANSKI.

1. Numer terenu: 1.
2. Powierzchnia: 12,77ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U/UC — teren zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy ustugowej, bez ustalania
proporcji pomiedzy funkcjami.

4. Istniejace przeznaczenie lub sposoéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki lub terenu:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objgtej
inwestycja: 70%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja: 10%;

4) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 2,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20m;
6) ksztatt dachu — dowolny;
7) formy zabudowy — dowolne;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?.
7. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci (zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami):
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 1000m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku ustalony w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewoéw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

3) w pomieszczeniach przewidzianych na staly pobyt ludzi polozonych w strefie ucigzliwosci drogi
ekspresowej S6 (Obwodnica Trojmiasta w terenie 3.KDE oraz poza granicami planu) zastosowanie w
miar¢ potrzeby zabezpieczen gwarantujacych ochrong przed ponadnormatywnym hatasem oraz drganiami
akustycznymi, doprowadzajacych poziom hatasu oraz drgan do warto$ci zgodnych z obowigzujacymi
normami.

9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej:
1) strefy ochrony dobr kultury — teren objety w czes$ci strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, jak na rysunku planu;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej — w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;
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3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — nie dotyczy.
10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

11. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych 111 Subniecka Gdanska.

12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych emitujacych zmienne $wiatto m.in. typu LED;

2) zakaz lokalizacji: nowej infrastruktury technicznej, no$nikow reklamowych oraz tablic informacyjnych w
odlegtosci mniegjszej niz 40m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S6 (Obwodnica Trojmiasta
w terenie 3.KDE).

13. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i1 infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa — od ulic w terenach: 4. KDL (w tym poprzez teren 2.ZP/D), 5.KDZ; mozliwo$¢
dojazdu do terenu 2.ZP/D;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 5;
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekéw — do kanalizacji sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego; zakaz
odprowadzania wod opadowych do systemu odwodnienia drogi ekspresowej S6 (Obwodnica Trojmiasta w
terenie 3.KDE);

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

1) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do zbiornikow
bezodplywowych;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody zgodnie z przepisami
odrebnymi.

15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 8. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
POLNOCNEJ DLA OBREBU KOWALE, GM. KOLBUDY DLA TERENOW W SASIEDZTWIE GMINY
PRUSZCZ GDANSKI.

1. Numer terenu: 2.
2. Powierzchnia: 0,82ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP/D — teren zieleni urzadzonej oraz zbiornik retencyjny, bez ustalania proporcji
pomiedzy funkcjami.

4. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady zawarte w pkt: 6, §;
6. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki lub terenu:

1) linie zabudowy — nie dotyczy;
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2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja — nie dotyczy;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycjg — 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;
6) ksztalt dachu — nie dotyczy;
7) formy zabudowy — dowolne;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sig.
7. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci (zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami):
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — nie ustala sig;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: stosowanie materiatdw naturalnych do umocnienia brzegdéw
zbiornika.

9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura — dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe — wyklucza sig¢;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
5) zielen — dopuszcza sig.

11. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: nie ustala sie.

12. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza sig¢:
place zabaw, urzadzenia sportowe i rekreacyjne, miejsca rekreacji i wypoczynku, ciagi piesze, rowerowe oraz
obiekty budowlane infrastruktury techniczne;j.

13. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa — od ulicy w terenie 4. KDL oraz poprzez teren 1.P/U/UC; mozliwos¢ dojazdu do
terenu 1.P/U/UC;

2) parkingi — wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) odprowadzenie §ciekow — nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego; zakaz
odprowadzania wod opadowych do systemu odwodnienia drogi ekspresowej S6 (Obwodnica Trdjmiasta w
terenie 3.KDE);

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;
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9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 9. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
POLNOCNEJ DLA OBREBU KOWALE, GM. KOLBUDY DLA TERENOW W SASIEDZTWIE GMINY
PRUSZCZ GDANSKI.

1. Numer terenu: 3.
2. Powierzchnia: 4,52ha.

3. Klasa drogi: KDE — teren drogi publicznej — ulica ekspresowa — Obwodnica Tréjmiasta (odcinek drogi
S6).

4. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekroj — nie ustala si¢;
3) dostepnosc¢ do terenow przyleglych — poprzez wezty;
4) wyposazenie — nie ustala sie.
5. Powiazania z uktadem zewnetrznym: poprzez wezty z Trasg W-Z oraz Obwodnicg Potudniowa.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury — teren objgty w czesci strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, jak na rysunku planu;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej — w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych
na zasadach okres$lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych — nie dotyczy.
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) odprowadzanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w miar¢ potrzeb realizacja urzadzen technicznych ochrony akustyczne;.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura — wyklucza sie;
2) no$niki reklamowe — wyklucza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig¢;

4) urzadzenia techniczne — dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne zwigzane z zagospodarowaniem drogowym;
lokalizacja infrastruktury technicznej nie zwigzanej z gospodarka drogowa wylacznie w uzgodnieniu z
zarzadcg drogi;

5) zielen — dopuszcza sig.

10. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.
11. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow: teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 111 Subniecka
Gdanska.
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12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
13. Zasady dotyczace infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA POLNOCNEJ DLA OBREBU KOWALE, GM. KOLBUDY DLA TERENOW W SASIEDZTWIE
GMINY PRUSZCZ GDANSKI.

1. Numer terenu: 4.
2. Powierzchnia: 1,04ha.
3. Klasa drogi: KDL — teren drogi publicznej — ulica lokalna.
4. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekroj — nie ustala si¢;
3) dostepnosc¢ do terenow przyleglych:
a) do terenu 3.KDE - zakaz dostepnosci,
b) do pozostatych terenéw — bez ograniczen.

4) wyposazenie — dopuszcza si¢: zatoki autobusowe, $ciezk¢ rowerows, miejsca postojowe, plac do
zawracania.

5. Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez potaczenie z uktadem ulicznym poza granicami planu.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: stosuje si¢ przepisy ogolne.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe — wyklucza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
5) zielen — dopuszcza sig.
10. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.

11. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw: nie dotyczy.

12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
13. Zasady dotyczace infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 11. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA POLNOCNE] DLA OBREBU KOWALE, GM. KOLBUDY DLA TERENOW W SASIEDZTWIE
GMINY PRUSZCZ GDANSKI.

1. Numer terenu: 5.
2. Powierzchnia: 1,15ha.
3. Klasa drogi: KDZ — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza.
4. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekroj — nie ustala si¢;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych — bez ograniczen.
4) wyposazenie — dopuszcza si¢: zatoki autobusowe, Sciezke rowerowsa, miejsca postojowe.

5. Powigzania z ukladem zewngtrznym: poprzez potaczenie z droga serwisowg w terenie 3.KDE oraz
poprzez potaczenie z uktadem ulicznym poza granicami planu.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury — teren objety w czeSci strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, jak na rysunku planu;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej — w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia niezb¢dnych badan archeologicznych
na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) zasady ochrony obiektéw o wartos$ciach kulturowych — nie dotyczy.
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: stosuje si¢ przepisy ogoélne.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura — dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe — wyklucza sig¢;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig¢;
5) zielen — dopuszcza si¢.
10. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.

11. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

12. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
13. Zasady dotyczace infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociaggowej;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 12. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne cze¢sci sa:

1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 13. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Kolbudy do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z dokumentacjg planistyczng w celu
oceny zgodnos$ci z prawem;

2) publikacji niniejszej uchwaly na stronie internetowej gminy Kolbudy.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Rusiecki
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/244/2016
Rady Gminy Kolbudy
z dnia 20 grudnia 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Kowale, gm. Kolbudy dla
terenéw w sasiedztwie gminy Pruszcz Gdanski w ustawowym terminie nie wptynety zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Rusiecki

Id: 9DBB3665-C14D-410B-9CF6-F4A60217BESS. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/244/2016
Rady Gminy Kolbudy
z dnia 20 grudnia 2016 1.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z

ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:
1) karta terenu 4. KDL teren ulicy lokalnej (fragment) bez ustalenia docelowego przekroju — ok. 600m.
Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie Kolbudy.
2) karta terenu 5.KDZ teren ulicy lokalnej (fragment) bez ustalenia docelowego przekroju — ok. 400m.
Realizacja na zasadach obowiazujacych w gminie Kolbudy.
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie Kolbudy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Rusiecki
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt planu opracowany zostal w oparciu o Uchwate Nr XVII/155/2016 Rady Gminy
Kolbudy z dnia 22 marca 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Kowale, gm. Kolbudy dla terendow w sasiedztwie gminy
Pruszcz Gdanski.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 20,3ha.

Celem przedmiotowego projektu planu jest wprowadzenie ujednoliconych zasad ksztalttowania
przestrzeni na omawianym obszarze.

Rozwigzania omawianego projektu planu sg zgodne z politykg przestrzenng gminy Kolbudy, okreslong w
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbudy, uchwalonym
uchwatg Nr XXXIX/300/2013 Rady Gminy Kolbudy z dnia 26 listopada 2013r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbudy, zmienionego
uchwatg Nr XV/131/2015 Rady Gminy Kolbudy z dnia 18 grudnia 2015 r.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byl wylozony do
publicznego w dniach od 10 pazdziernika 2016r. do 10 listopada 2016r. W dniu 17 pazdziernika 2016r.
odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Termin sktadania uwag
do projektu planu uptynat 25 listopada 2016r.

Do projektu planu w ustawowym terminie nie wplyngty zadne uwagi.

Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczeg6lnie w zakresie:
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i
krajobrazowych, wymagan ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej,
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych,
potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, prawa wlasnosci, potrzeb interesu publicznego — poprzez
poszczegolne ustalenia w planie miejscowym, jak rdwniez poprzez ustawowa procedure uzgodnien i opinii.

W zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych plan nie
ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogoélnych tresci uchwaty.

W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwo$¢ ztozenia wnioskow, badz uwag drogg e-mailowa informujac o tym w
odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach. Ponadto w dniu 17 pazdziernika 2016r. odbyta si¢ publiczna
dyskusja na temat rozwigzan przyjetych w projekcie przedmiotowego planu.

Tym samym zachowano jawnos¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Na obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednia ilo$cig i jako$cig wody
do celow zaopatrzenia ludnosci.

Rada Gminy Kolbudy podjeta uchwale nr L/419/2014 z dnia 14 listopada 2014r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbudy i obowigzujgcych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolbudy. Zgodnie z wynikami analiz
zawartych w tej uchwale ,,(...) Zakonczenie prac nad sporzqdzanymi obecnie planami pozwoli na uzyskanie
docelowego zalecanego przez autorow niniejszego opracowania wspotczynnika pokrycia planami terenu
gminy. Bedzie on wynosit okoto 60% catkowitego obszaru gminy. (...)

Prognozowac¢ nalezy stopniowe zmniejszanie si¢ oferowanych na terenie gminy nowych terenow
inwestycyjnych jednak jak wykazano w Studium gmina posiada znaczng ich nadpodaz.” Przedmiotowy
projekt planu stanowi na wigkszosci obszaru zmian¢ planu obowigzujacego, wiec nie powigksza pokrycia
planistycznego gminy, ani nie podnosi w znaczny sposob nadpodazy nowych terenéw inwestycyjnych.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest bardzo pozytywny, gdyz uchwalenie
przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywno$ci gospodarczej wsrod inwestordw i
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mieszkancoOw oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi, m.in. w pierwszej kolejnosci z
budownictwem. Koszt sporzgdzenia przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy w porownaniu
do korzysci jakie za sobg niesie mozliwos¢ rozwoju gospodarczego, w tym na walory ekonomiczne
przestrzeni.

W obszarze planu przewiduje si¢ realizacje¢ drogi lokalnej oraz zbiorczej na zasadach obowigzujacych w
gminie Kolbudy.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostat zgodnie z obowiazujaca procedurg (ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.

Przewodniczacy Rady Gminy Wojt Gminy Kolbudy

Wieslaw Rusiecki
dr Leszek Grombala
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