UCHWALA NR XXXIX/385/18
RADY GMINY KOLBUDY

z dnia 27 lutego 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Jeziora
Bielkowskiego w obrebie Kolbudy, gm. Kolbudy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. 2017 r., poz. 1875 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Gminy Kolbudy uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolbudy” przyjetego uchwala Nr XXXIX/300/2013 Rady Gminy Kolbudy z dnia
26 listopada 2013r. wsprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kolbudy” zmienionego uchwatg Nr XV/131/2015 Rady Gminy Kolbudy z dnia
18 grudnia 20151, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Jeziora
Bielkowskiego w obrebie Kolbudy, gm. Kolbudy, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o lacznej
powierzchni ~70ha, jak na rysunku planu (zalaczniki nr: 1A, 1B).

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 oraz
odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, zbiorniki wodne, ciggi komunikacyjne, miejsca
postojowe, sieci iurzadzenia sieciowe oraz obiekty budowlane infrastruktury technicznej, chyba, ze
ustalenia w odpowiedniej karcie terenu stanowia inaczej;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sig
wznoszenie budynkoéw. Linia nie dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow,
zadaszen nad wejsciami, schodow zewnetrznych, pochylni, ktore moga przekraczac tg lini¢ o nie wigcej niz
1,5m;

3) uktad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowe;,
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

4) zabudowa — budynki;

5) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe inne niz docelowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore
po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sa zagospodarowaniem tymczasowym,;

6) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu przepisow odrebnych;
7) stan istniejacy — stan w momencie uchwalenia planu;

8) charakter budynku — zesp6t nastepujacych cech budynku: bryla budynku, forma architektoniczna,
dyspozycja $cian zewngetrznych, detal architektoniczny (w tym wielkos¢ i ksztalt otwordéw okiennych
i drzwiowych wraz z podziatami stolarki), material, kolorystyka;

9) bryta budynku — zesp6t nastepujacych cech budynku: typ zabudowy, ksztatt dachu, rozcztonkowanie;

a) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba polaci, kierunek kalenicy, kat nachylenia potaci, kolor i materiat
pokrycia,

b) rozczlonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokoél, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony.

10) typ zabudowy — zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, ksztatt dachu.
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§ 3. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw uzyte w niniejszym planie:
1. MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Ul — teren zabudowy ustugowej.W terenie U1 dopuszcza si¢:
1) ustugi turystyki (w tym m. in.: hotele, motele, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, kempingi);

2) ustugi sportu, rekreacji i wypoczynku, w tym ustugi celu publicznego (w tym m.in. obiekty sportowe, drogi
rowerowe, ciagi piesze, place, parki, promenady, bulwary);

3) gastronomig.

3. U2 —teren zabudowy ustlugowej. W terenie U2 dopuszcza si¢ wylacznie ustugi celu publicznego — ustugi
sportu, rekreacji i wypoczynku (w tym m.in. obiekty sportowe, drogi rowerowe, ciagi piesze, place, parki,
promenady, bulwary).

4. WS/ZP — teren wod powierzchniowych $rodladowych oraz zieleni urzadzonej.W terenie WS/ZP
dopuszcza sig:

1) wody powierzchniowe $rodladowe;
2) zielen urzadzona;
3) inwestycje celu publicznego — drogi rowerowe, ciagi piesze, place, parki, promenady, bulwary, itp.;
4) budowle hydrotechniczne.
5. ZP —teren zieleni urzadzonej. W terenie ZP dopuszcza si¢:
1) zielen urzadzona;
2) inwestycje celu publicznego — drogi rowerowe, ciagi piesze, place, parki, promenady, bulwary, itp.;
3) budowle hydrotechniczne.
6. R — teren rolniczy.
7. KDZ — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza.
8. KDL — teren drogi publicznej — ulica lokalna.
9. KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.
10. KDW - teren ulicy wewngtrzne;j.
11. KS — teren obstugi transportu drogowego — parking.

§ 4. 1. Ustalone w planie zasady podziatu terendow na dziatki nie dotycza: istniejacych podzialéw na dzialki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkoéw obstugujacych sieciowg infrastrukture techniczna,
ciggéow komunikacyjnych, wydzielen stanowigcych poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przyleglej, a takze wydzielen powstalych na skutek realizacji inwestycji drogowe;.

2. Punktem odniesienia dla pomiarow liniowych jest 0§ podtuzna wszelkich oznaczen liniowych.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe (mp) dla samochodow osobowych:

1) budynek jednorodzinny: minimum 2mp na budynek mieszkalny;
2) hotel, motel, pensjonat, osrodek wypoczynkowy: minimum 1,2mp na pokdj noclegowy;

3) gastronomia (restauracja, kawiarnia, bar, itp.): minimum Imp na kazde rozpoczgte 20m? powierzchni
uzytkowej;

4) kort tenisowy, boisko do koszykdéwki, siatkdwki, itp. (bez miejsc dla widzoéw): minimum 2mp na
kort/boisko;

5) boisko do pitki noznej (bez miejsc dla widzow): minimum 6mp na boisko;

6) pozostate funkcje: minimum 2mp na kazde rozpoczgte 100m? powierzchni uzytkowe;.

Id: 0AF49A52-22A6-4285-AF92-7A6CBC23D35A. Podpisany Strona 2



2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na migjsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):

1) na drogach publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu: zgodnie z przepisami;
2) pozostate:

a) dla budynkow mieszkalnych: minimum Ompk;

b) dla pozostatych funkcji, ktore wymagaja powyzej Smp: minimum 1mpk.

3. Obszar planu objety jest strefag ochrony posredniej ujecia wody Straszyn, dla ktorej obowigzujg przepisy
odrebne dotyczace miedzy innymi szczegdtowej lokalizacji parkingow.

§ 6. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 21 terenéw oznaczonych kolejnymi cyframi od 1 do
21.

2. Ustalenia szczegélowe planu zawarte sa w poszczegdlnych kartach terenu.

§ 7. KARTA TERENU MIEJISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU JEZIORA BIELKOWSKIEGO W OBREBIE KOLBUDY, GM. KOLBUDY.

1. Numer terenu: 1.
2. Powierzchnia: 0,70ha.
3. Przeznaczenie terenu: MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Istniejace przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania uznany za zgodny zplanem: istniejgce
zainwestowanie (w tym istniejgca prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza), dla ktorego dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy; dopuszcza si¢ rozbudoweg, nadbudowe istniejacej zabudowy w parametrach innych niz
dopuszczone w planie, a stanowigcych kontynuacje istniejgcej zabudowy w zakresie: ksztattu dachu,
maksymalnej wysoko$ci zabudowy, pod warunkiem nie przekroczenia wskaznikow intensywnos$ci zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej i wskaznikow parkingowych, z zastrzezeniem ust.9 pkt 3).

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki lub terenu:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 20%;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja: 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,6;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla garazy i budynkéw gospodarczych — 5m,
b) dla pozostatej zabudowy — 9m.
6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtéwnym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,6m,;
7) ksztatt dachu:
a) dla budynku, o ktorym mowa w ust.9 pkt 3) — jak w stanie istniejacym,

b) dla pozostatej zabudowy — dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-45 stopni;
dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci 18-25 stopni pod
warunkiem zastosowania wysokiej Scianki kolankowej o wysoko$ci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej —
1,8m.
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8) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w odcieniach czerwieni ceglastej, brazu, grafitu;
9) formy zabudowy — wolnostojace, w tym zintegrowane z budynkiem garazowym lub gospodarczym;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?2.
7. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci (zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami):
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 1000m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustalony w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

3) w pomieszczeniach przewidzianych na staly pobyt ludzi potozonych w strefie ucigzliwosci drogi
zlokalizowanej poza poéinocno-zachodnig granica planu zastosowanie w miarg potrzeby zabezpieczen
gwarantujacych  ochron¢ przed ponadnormatywnym halasem oraz drganiami akustycznymi,
doprowadzajacych poziom hatasu oraz drgan do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami.

9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury — teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Kolbudy;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady ustalone w ust. 6,
b) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,

c) dopuszcza si¢ szyldy zwigzane wylacznie z dzialalno$cig prowadzong w obrebie posesji o0 maksymalnej
tacznej powierzchni nosnika 2m?; na budynku, o ktorym mowa w ust.9 pkt 3) dopuszcza sie szyldy
zwigzane wylgcznie z dziatalno$cig prowadzong w obrgbie posesji o maksymalnej tacznej powierzchni
nosnika 0,5m? nie przestaniajace historycznego detalu architektonicznego oraz okien, w przypadku kilku
dziatalnos$ci szyldy w postaci powtarzalnego modutu nalezy zgrupowaé w jednym miejscu,

d) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych.

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow, jak
na rysunku planu, dla ktoérego ustala sig:

a) do wszelkich zmian w obrgbie historycznych elementéw chronionych, o ktérych mowa w § 2, pkt: 8, 9,
10 zastosowanie maja przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) zakaz tynkowania i docieplania ceglanych elewacji,

c) dopuszcza si¢ przywrdcenie elementow wystroju elewacji i detalu architektonicznego na podstawie
zrodet ikonograficznych i w odniesieniu do czasu powstania obiektu,

d) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej nalezy zachowac¢ historyczng forme¢ otworu okiennego
1 podziaty stolarki,

e) zakaz nadbudowy,

f) rozbudowg, przebudowg nalezy dopasowaé pod wzglgedem ksztattu, proporcji, formy i wystroju elewacji
do glownej bryly budynku; rozbudowa, przebudowa nie moze dewaluowal warto$ci zabytkowych
obiektu.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie dotyczy.
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11. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren objety jest strefa ochrony posredniej ochrony ujecia wody Straszyn — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Raduni — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.

13. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa:
a) od ulicy spoza potnocno-zachodniej granicy planu wyltgcznie poprzez istniejace zjazdy,
b) poprzez teren 9.ZP,
¢) spoza granic planu; dopuszcza si¢ dostepnos¢ drogowsq do terenu 9.ZP.
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 5;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie Sciekéw — do kanalizacji sanitarne;j;
5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 8. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU JEZIORA BIELKOWSKIEGO W OBREBIE KOLBUDY, GM. KOLBUDY.

1. Numer terenu: 2.
2. Powierzchnia: 0,06ha.
3. Przeznaczenie terenu: MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Istniejagce przeznaczenie lub sposdéb zagospodarowania uznany za zgodny zplanem: istniejace
zainwestowanie (w tym istniejgca prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza), dla ktorego dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy; dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy w parametrach innych niz
dopuszczone w planie, a stanowiacych kontynuacje istniejacej zabudowy w zakresie: ksztattu dachu,
maksymalnej wysokos$ci zabudowy, pod warunkiem nie przekroczenia wskaznikdéw intensywnosci zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej i wskaznikow parkingowych.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, §, 9.
6. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki lub terenu:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 20%;
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3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja: 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,6;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla garazy i budynkow gospodarczych — 5m,
b) dla pozostatej zabudowy — 9m.
6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtdownym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,6m;

7) ksztalt dachu — dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-45 stopni; dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci 18-25 stopni pod warunkiem zastosowania
wysokiej $cianki kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej — 1,8m.

8) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w odcieniach czerwieni ceglastej, brazu, grafitu;
9) formy zabudowy — wolnostojace, w tym zintegrowane z budynkiem garazowym lub gospodarczym;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?.
7. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci (zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami):
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 1000m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku ustalony w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury — teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Kolbudy;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady ustalone w ust. 6,
b) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklamowych,

c) dopuszcza si¢ szyldy zwigzane wylacznie z dziatalno$cia prowadzong w obregbie posesji 0 maksymalnej
tacznej powierzchni no$nika 2m?,

d) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych.
3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych — nie dotyczy.
10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych — nie dotyczy.

11. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren objety jest strefa ochrony posredniej ochrony ujecia wody Straszyn — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Raduni — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.
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13. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa:
a) poprzez teren 17.KDD,
b) spoza granic planu.
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 5;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow — do kanalizacji sanitarnej;
5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 9. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU JEZIORA BIELKOWSKIEGO W OBREBIE KOLBUDY, GM. KOLBUDY.

1. Numer terenu: 3.
2. Powierzchnia: 1,09ha.
3. Przeznaczenie terenu: U1 — teren zabudowy ustugowe;j.

4. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny zplanem: istniejace
zainwestowanie (w tym istniejgca prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza), dla ktérego dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy; dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy w parametrach innych niz
dopuszczone w planie, a stanowiacych kontynuacje istniejacej zabudowy w zakresie: ksztattu dachu,
maksymalnej wysokosci zabudowy, pod warunkiem nie przekroczenia wskaznikdéw intensywnosci zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej i wskaznikow parkingowych.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.
6. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki Iub terenu:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 40%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja: 40%;

4) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 1,2;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m;

6) ksztatt dachu — dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-45 stopni; dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci 18-25 stopni pod warunkiem zastosowania
wysokiej $cianki kolankowej o wysokos$ci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej — 1,8m.

7) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w odcieniach czerwieni ceglastej, brazu, grafitu;
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8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?.
7. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci (zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami):
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 1000m?;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustalony w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury — teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Kolbudy;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:
a) stosuje si¢ zasady ustalone w ust. 6,
b) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,

¢) dopuszcza si¢ szyldy zwigzane wylacznie z dziatalno$cig prowadzong w obrebie posesji o maksymalnej
tacznej powierzchni no$nika 4m?,

d) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych.
3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — nie dotyczy.
10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe — wyklucza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — dopuszcza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
5) zielen — dopuszcza sig.

11. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren objety jest strefa ochrony posredniej ochrony ujecia wody Straszyn — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Raduni — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) obszary szczegoOlnego zagrozenia powodzia, jak na rysunku planu (w tym: obszary, na ktoérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 10 lat, obszary na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — dopuszcza sig:
wieze widokowe, urzadzenia sportowe irekreacyjne, miejsca wypoczynku, pomosty, mola, tarasy, kladki,
przepusty, przystanie, plaze itp., zgodne z przepisami odrebnymi, w tym miedzy innymi dotyczacymi ochrony
ujecia wody Straszyn.

13. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa:
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a) poprzez teren 21.KS,
b) spoza granic planu; dopuszcza si¢ dostepnos¢ komunikacyjna do terenow: 9.ZP, 6.WS/ZP.

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 5; dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych
w terenie 21.KS;

3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarne;j;
5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 10. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU JEZIORA BIELKOWSKIEGO W OBREBIE KOLBUDY, GM. KOLBUDY.

1. Numer terenu: 4.
2. Powierzchnia: 2,80ha.
3. Przeznaczenie terenu: U2 — teren zabudowy ustugowe;j.

4. Istniejace przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania uznany za zgodny zplanem: istniejgce
zainwestowanie (w tym istniejgca prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza), dla ktorego dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy; dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy w parametrach innych niz
dopuszczone w planie, a stanowiacych kontynuacje istniejacej zabudowy w zakresie: ksztattu dachu,
maksymalnej wysokos$ci zabudowy, pod warunkiem nie przekroczenia wskaznikow intensywno$ci zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej i wskaznikow parkingowych.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.
6. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania dziatki lub terenu:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 10%;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
50%;

4) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,8;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9m;

6) ksztatt dachu — dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-45 stopni; dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci 18-25 stopni pod warunkiem zastosowania
wysokiej $cianki kolankowej o wysokos$ci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej — 1,8m.

7) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w odcieniach czerwieni ceglastej, brazu, grafitu;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?.

7. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci (zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami):
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1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 1000m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku ustalony w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewdéw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury — teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Kolbudy;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady ustalone w ust. 6,
b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych,

c) dopuszcza si¢ szyldy zwigzane wylgcznie z dziatalno$cig prowadzong w obrebie posesji 0 maksymalnej
tacznej powierzchni no$nika 2m?,

d) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych.
3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — nie dotyczy.
10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe — wyklucza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — dopuszcza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig¢;
5) zielen — dopuszcza sig.

11. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren objety jest strefa ochrony posredniej ochrony ujecia wody Straszyn — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Raduni — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, jak na rysunku planu (w tym: obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 10 lat, obszary na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — dopuszcza sig:
wieze widokowe, urzadzenia sportowe irekreacyjne, miejsca wypoczynku, pomosty, mola, tarasy, ktadki,
przepusty, przystanie, plaze itp., zgodne z przepisami odr¢bnymi, w tym mig¢dzy innymi dotyczacymi ochrony
ujecia wody Straszyn.

13. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa — od ulicy w terenie 13.KDD oraz poprzez teren 10.ZP; dopuszcza si¢ dostepnos¢
drogowa do terenéw: 10.ZP, 6.WS/ZP;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 5;
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3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie §ciekdw — do kanalizacji sanitarnej;
5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 11. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU JEZIORA BIELKOWSKIEGO W OBREBIE KOLBUDY, GM. KOLBUDY.

1. Numer terenu: 5.
2. Powierzchnia: 0,30ha.
3. Przeznaczenie terenu: R — teren rolniczy.
4. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki lub terenu:
1) linie zabudowy — nie dotyczy;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja — nie dotyczy;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja — nie dotyczy;

4) intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;
6) ksztalt dachu — nie dotyczy;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala si¢.
7. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci (zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami):
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dzialki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. Zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody — ustala si¢ minimalny 80% udzial powierzchni terenu
biologicznie czynnego.

9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury — teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Kolbudy;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:
a) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,

b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przesel betonowych.

Id: 0AF49A52-22A6-4285-AF92-7A6CBC23D35A. Podpisany Strona 11



3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — nie dotyczy.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie dotyczy.

11. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren objety jest strefag ochrony posredniej ochrony ujecia wody Straszyn, dla ktérej obowiazuja przepisy
odrebne, w tym miedzy innymi zakazy dotyczace rolnictwa;

2) teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Raduni — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

13. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez teren 10.ZP oraz spoza granic planu;
2) parkingi — wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekdw — nie dotyczy;
5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 12. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU JEZIORA BIELKOWSKIEGO W OBREBIE KOLBUDY, GM. KOLBUDY.

1. Numer terenu: 6.
2. Powierzchnia: 50,58ha.

3. Przeznaczenie terenu: WS/ZP — teren wod powierzchniowych $rodladowych oraz zieleni urzadzonej,
bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. Istniejace przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.
6. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki Iub terenu:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,015%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
90%:;

4) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,6;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — jak w stanie istniejacym;
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6) ksztatt dachu — jak w stanie istniejacym;
7) ustala si¢ kolorystyke dachow w odcieniach czerwieni ceglastej;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie ustala sig.
7. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci (zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami):
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury — teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Kolbudy;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;:

a) stosuje si¢ zasady ustalone w ust. 6,

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,

c¢) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych.
3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:

a) obiekt o warto$ciach historyczno-kulturowych (zamek wodny), jak na rysunku planu — ochronie podlega
historyczna bryta budynku (w tym ksztatt i material dachu), o ktorej mowa w § 2 pkt 9,

b) obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych (ktadka), jak na rysunku planu — do zachowania —
dopuszcza sig: remont, przebudowe,

c) o§ widokowa w kierunku wiezy kompensacyjnej (poza granicami planu), jak na rysunku planu — do
zachowania.

10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe — wyklucza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig¢;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
5) zielen — dopuszcza sig.

11. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren objety jest strefg ochrony posredniej ochrony ujecia wody Straszyn — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Raduni — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — dopuszcza sig:
wieze widokowe, urzadzenia sportowe irekreacyjne, miejsca wypoczynku, pomosty, mola, tarasy, kladki,
przepusty, obiekty turystyki wodnej, przystanie, plaze, kapieliska itp., zgodne z przepisami odrebnymi, w tym
miedzy innymi dotyczacymi ochrony ujecia wody Straszyn.

13. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
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1) dostepnos¢ drogowa — od ulic w terenach: 11.KDZ, 19.KDW oraz poprzez tereny: 3.U1, 9.ZP, 10.ZP, 4.U2,
7.ZP, 8.7P;

2) parkingi — wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekdw — nie dotyczy;
5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 13. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU JEZIORA BIELKOWSKIEGO W OBREBIE KOLBUDY, GM. KOLBUDY.

1. Numery terenow: 7, 8, 9, 10.
2. Powierzchnie: teren 7 — 1,51ha, teren 8 — 0,76ha, teren 9 — 4,93ha, teren 10 — 5,58ha.
3. Przeznaczenie terenow: ZP — teren zieleni urzadzone;.
4. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 8, 9.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki lub terenu:
1) linie zabudowy — nie dotyczy;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja — nie dotyczy;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja — nie dotyczy;

4) intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;
6) ksztatt dachu — nie dotyczy;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie dotyczy.
7. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci (zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami):
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. Zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody — ustala si¢ minimalny 80% udzial powierzchni terenu
biologicznie czynnego.

9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury — tereny objete strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Kolbudy;
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2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:
a) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,
b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przesel betonowych.
3) zasady ochrony obiektoéw o wartosciach kulturowych — nie dotyczy.
10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura — dopuszcza sie;
2) no$niki reklamowe — wyklucza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig¢;
5) zielen — dopuszcza sig.

11. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) tereny objete sa strefa ochrony posredniej ochrony ujgcia wody Straszyn — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) tereny potozone sg w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Raduni — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) obszary szczegbélnego zagrozenia powodzig, jak na rysunku planu (w tym: obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 10 lat, obszary na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi wynosi raz na 100 lat) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢ —
wieze widokowe, urzadzenia sportowe irekreacyjne, miejsca wypoczynku, pomosty, mola, tarasy, ktadki,
przepusty, obiekty turystyki wodnej, przystanie, plaze, kapieliska itp., zgodne z przepisami odrebnymi, w tym
migdzy innymi dotyczacymi ochrony ujecia wody Straszyn.

13. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) do terenu 7.ZP — od ulicy w terenie 13.KDD, poprzez tereny: 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD, 17.KDD oraz
spoza granic planu; dopuszcza si¢ dostgpno$¢ komunikacyjng do terenu 6.WS/ZP,

b) do terenu 8.ZP — poprzez tereny: 18.KDD, 19.KDW oraz spoza granic planu; dopuszcza si¢ dostepnos¢
komunikacyjng do terenu 6.WS/ZP,

¢) do terenu 9.ZP — poprzez maksymalnie jeden zjazd od ulicy spoza pétnocno-zachodniej granicy planu,
od ulicy w terenie 12.KDL, poprzez tereny: 3.Ul, 1.MN oraz spoza granic planu; dopuszcza si¢
dostepnos¢ komunikacyjna do terenu 6.WS/ZP,

d) do terenu 10.ZP — poprzez teren 4.U2 oraz spoza granic planu; dopuszcza si¢ dostepnos¢ komunikacyjna
do terenow: 4.U2, 5.R, 6.WS/ZP, 20.R.

2) parkingi — dopuszcza sig;

3) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
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9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 14. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU JEZIORA BIELKOWSKIEGO W OBREBIE KOLBUDY, GM. KOLBUDY.

1. Numer terenu: 11.
2. Powierzchnia: 0,03ha.
3. Klasa drogi: KDZ — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza.
4. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekrdj — jezdnia, chodnik lub chodniki;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych — bez ograniczen,
4) wyposazenie — dopuszcza si¢ §ciezkg rowerowa.
5. Powigzania z uktadem zewngtrznym: poprzez potgczenie z uktadem ulicznym poza granicami planu.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury — teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Kolbudy;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej — historyczny uktad ulic (orientacyjna lokalizacja, jak na
rysunku planu) do zachowania;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych — nie dotyczy.
7. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: stosuje si¢ przepisy ogoélne.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe — wyklucza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
5) zielen — dopuszcza sig.
10. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.

11. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow:

1) teren objety jest strefag ochrony posredniej ochrony ujecia wody Straszyn, dla ktorej obowiazuja przepisy
odrebne, w tym migdzy innymi zakazy dotyczace drog publicznych;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Raduni — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
13. Zasady dotyczace infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;
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2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU JEZIORA BIELKOWSKIEGO W OBREBIE KOLBUDY, GM. KOLBUDY.

1. Numer terenu: 12.
2. Powierzchnia: 1,07ha.
3. Klasa drogi: KDL — teren drogi publicznej — ulica lokalna.
4. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekroj — jezdnia, chodnik lub chodniki;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych — bez ograniczen,
4) wyposazenie — dopuszcza si¢ ciezke rowerowa.
5. Powiazania z uktadem zewnetrznym: poprzez potaczenie z uktadem ulicznym poza granicami planu.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;j:
1) strefy ochrony dobr kultury — teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Kolbudy;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:
a) historyczny uktad ulic (orientacyjna lokalizacja, jak na rysunku planu) do zachowania,
b) maksymalne zachowanie istniejgcego starodrzewia.
3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — nie dotyczy.
7. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: stosuje si¢ przepisy ogoélne.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura — dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe — wyklucza sig¢;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
5) zielen — dopuszcza sig.
10. Stawka procentowa stuzgca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.

11. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren objety jest strefa ochrony posredniej ochrony uj¢cia wody Straszyn, dla ktérej obowigzuja przepisy
odrebne, w tym miedzy innymi zakazy dotyczace drog publicznych;

2) teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Raduni — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.
12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.

13. Zasady dotyczace infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
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2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU JEZIORA BIELKOWSKIEGO W OBREBIE KOLBUDY, GM. KOLBUDY.

1. Numer terenu: 13.
2. Powierzchnia: 0,36ha.
3. Klasa drogi: KDD — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.
4. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekroj — jezdnia, chodnik lub chodniki, lub bez wydzielonej jezdni i chodnika;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych — bez ograniczen,
4) wyposazenie — dopuszcza si¢ ciezke rowerowa.
5. Powiazania z uktadem zewnetrznym: poprzez potaczenie z uktadem ulicznym poza granicami planu.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury — teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Kolbudy;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej — nie ustala sig;
3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych — nie dotyczy.
7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: stosuje si¢ przepisy ogolne.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe — wyklucza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
5) zielen — dopuszcza sig.
10. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.

11. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren objety jest strefag ochrony posredniej ochrony ujecia wody Straszyn, dla ktérej obowiazuja przepisy
odrebne, w tym miedzy innymi zakazy dotyczace drog publicznych;

2) teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Raduni — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
13. Zasady dotyczace infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 17. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU JEZIORA BIELKOWSKIEGO W OBREBIE KOLBUDY, GM. KOLBUDY.

1. Numery terenow: 14, 15, 16, 17, 18.

2. Powierzchnie: teren 14 — 0,04ha, teren 15— 0,02ha, teren 16 — 0,01ha, teren 17 — 0,04ha, teren 18 —
0,02ha.

3. Klasa drogi: KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.
4. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekroj — nie ustala si¢;
3) dostepnos¢ do terendow przyleglych — bez ograniczen,
4) wyposazenie — dopuszcza si¢ §ciezkg rowerowa, miejsca postojowe.
5. Powigzania z uktadem zewngtrznym: poprzez potgczenie z uktadem ulicznym poza granicami planu.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;j:
1) strefy ochrony dobr kultury — tereny objgte strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Kolbudy;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej — nie ustala sig;
3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — nie dotyczy.
7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: stosuje si¢ przepisy ogolne.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura — dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe — wyklucza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig¢;
5) zielen — dopuszcza sig.
10. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.

11. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow:
1) tereny objete sg strefa ochrony posredniej ochrony ujecia wody Straszyn, dla ktdrej obowigzuja przepisy
odrebne, w tym miedzy innymi zakazy dotyczace drog publicznych;

2) tereny potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Raduni — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.
12. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
13. Zasady dotyczace infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU JEZIORA BIELKOWSKIEGO W OBREBIE KOLBUDY, GM. KOLBUDY.
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1. Numer terenu: 19.
2. Powierzchnia: 0,13ha.
3. Klasa drogi: KDW — teren ulicy wewnetrzne;.
4. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekroj — jezdnia, chodnik lub chodniki, lub bez wydzielonej jezdni i chodnika;
3) dostepnos¢ do terendow przyleglych — bez ograniczen,
4) wyposazenie — dopuszcza si¢ miejsca postojowe.
5. Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez potaczenie z uktadem ulicznym poza granicami planu.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury — teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Kolbudy;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej — nie ustala sig;
3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych — nie dotyczy.
7. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: stosuje si¢ przepisy ogoélne.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe — wyklucza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig¢;
5) zielen — dopuszcza sig.
10. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.

11. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow:

1) teren objety jest strefa ochrony posredniej ochrony ujecia wody Straszyn — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Raduni — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
13. Zasady dotyczace infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU JEZIORA BIELKOWSKIEGO W OBREBIE KOLBUDY, GM. KOLBUDY.

1. Numer terenu: 20.

2. Powierzchnia: 0,26ha.
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3. Przeznaczenie terenu: R — teren rolniczy.
4. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki lub terenu:
1) linie zabudowy — nie dotyczy;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja — nie dotyczy;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja — nie dotyczy;

4) intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;
6) ksztatt dachu — nie dotyczy;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sie.
7. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci (zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami):
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. Zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody — ustala si¢ minimalny 80% udzial powierzchni terenu
biologicznie czynnego.

9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury — teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Kolbudy;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:

a) zakaz lokalizacji nos$nikéw reklamowych,

b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przesel betonowych.
3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — nie dotyczy.

10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych — nie dotyczy.

11. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

1) teren objety jest strefg ochrony posredniej ochrony ujecia wody Straszyn, dla ktorej obowigzuja przepisy
odrebne, w tym miedzy innymi zakazy dotyczace rolnictwa;

2) teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Raduni — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

13. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez teren 10.ZP;
2) parkingi — wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie §ciekow — nie dotyczy;
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5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 20. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU JEZIORA BIELKOWSKIEGO W OBREBIE KOLBUDY, GM. KOLBUDY.

1. Numer terenu: 21.
2. Powierzchnia: 0,11ha.
3. Przeznaczenie terenu: KS — teren obstlugi transportu drogowego — parking.
4. Istniejgce przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie ustala sie.
6. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki lub terenu:
1) linie zabudowy — nie dotyczy;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja — nie dotyczy;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja — nie dotyczy;

4) intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy.
6) ksztalt dachu — nie dotyczy;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie dotyczy.
7. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci (zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami):
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury — teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Kolbudy;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej — nie ustala si¢;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych — nie dotyczy.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura — dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe — wyklucza sig;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza si¢;
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4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
5) zielen — dopuszcza sig.

11. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren objety jest strefg ochrony posredniej ochrony ujecia wody Straszyn — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Raduni — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

13. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu; dopuszcza si¢ dostepnos¢ drogows do terenu 3.U1;
2) parkingi — dopuszcza si¢; dopuszcza si¢ miejsca postojowe obstugujace teren 3.U1;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekdw — nie dotyczy;
5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 21. Zalacznikami do niniejszej uchwatly, stanowigcymi jej integralne czgsci sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zataczniki nr: 1A, 1B);
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 22. Zobowigzuje si¢ Wojta Gminy Kolbudy do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczng w celu
oceny zgodno$ci z prawem,;

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej gminy Kolbudy.

§ 23. Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tracg moc
przepisy:

1) uchwaty Nr VI/35/2011 Rady Gminy Kolbudy z dnia 29 marca 2011r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Kolbudy w gminie Kolbudy obejmujacego teren wzdtuz ul.

Wybickiego, ograniczony zbiornikiem Kolbudzkim, obregbem Pregowo, obregbem Babidot oraz obrgbem
Lapino;

2) uchwaty Nr VIII/61/2007 Rady Gminy Kolbudy z dnia 11 wrze$nia 2007r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Nad jeziorem” w Kolbudach na terenie gminy Kolbudy;
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3) uchwaty Nr XXXVI/328/06 Rady Gminy Kolbudy z dnia 19 wrze$nia 2006r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wigkszosci obrgbu geodezyjnego Lublewo
i fragmentow wsi Kolbudy, na terenie gminy Kolbudy.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Rusiecki
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIX/385/18
Rady Gminy Kolbudy
z dnia 27 lutego 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Jeziora Bielkowskiego w obrebie
Kolbudy, gm. Kolbudy byt wytozony do publicznego w dniach od 13 listopada 2017r. do 13 grudnia 2017r.

W dniu 27 listopada 2017r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Termin sktadania uwag do projektu planu uptynat 14 stycznia 2018r.

Do projektu planu w ustawowym terminie nie wptynely zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Rusiecki
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIX/385/18
Rady Gminy Kolbudy
z dnia 27 lutego 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:
1) karta terenu 12.KDL teren ulicy lokalnej przekroj: jezdnia, chodnik Iub chodniki — ok. 750m.
Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie Kolbudy.

2) karta terenu 13.KDD teren ulicy dojazdowej przekrdj: jezdnia, chodnik lub chodniki lub bez wydzielone;j
jezdni i chodnika — ok. 330m.

Realizacja na zasadach obowiazujacych w gminie Kolbudy.

4) karta terenu 14.KDD teren ulicy dojazdowej przekroj: nie ustala si¢ — ok. 100m.
Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie Kolbudy.

5) karta terenu 15.KDD teren ulicy dojazdowej przekrdj: nie ustala si¢ — ok. 60m.
Realizacja na zasadach obowiazujacych w gminie Kolbudy.

6) karta terenu 16.KDD teren ulicy dojazdowej przekrdj: nie ustala si¢ — ok. 30m.
Realizacja na zasadach obowiazujacych w gminie Kolbudy.

7) karta terenu 17.KDD teren ulicy dojazdowej przekrdj: nie ustala si¢ — ok. 30m.
Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie Kolbudy.

8) karta terenu 18.KDD teren ulicy dojazdowej przekroj: nie ustala si¢ — ok. 40m.
Realizacja na zasadach obowiazujacych w gminie Kolbudy.

9) karta terenu 21.KS parking — pow. ok. 0,11ha.
Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie Kolbudy.
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie Kolbudy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Rusiecki
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt planu opracowany zostal w oparciu o Uchwate Nr 1X/69/2015 Rady Gminy
Kolbudy zdnia 30 czerwca 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Jeziora Bielkowskiego w obrebie Kolbudy, gm. Kolbudy.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 70ha potozony w rejonie Jeziora Bielkowskiego.

Celem przedmiotowego projektu planu jest wprowadzenie ujednoliconych zasad ksztalttowania
przestrzeni na omawianym obszarze.

Rozwigzania omawianego projektu planu sg zgodne z polityka przestrzenng gminy Kolbudy, okre§long
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbudy, uchwalonym
uchwatg Nr XXXIX/300/2013 Rady Gminy Kolbudy z dnia 26 listopada 2013r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbudy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byl wylozony do
publicznego w dniach od 13 listopada 2017r. do 13 grudnia 2017r. W dniu 27 listopada 2017r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Termin sktadania uwag do projektu
planu uptynat 14 stycznia 2018r.

Do projektu planu w ustawowym terminie nie wpltyngty zadne uwagi.

Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegolnie w zakresie:
wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych
i krajobrazowych, wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le§nych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;,
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych,
potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, prawa wilasnosci, potrzeb interesu publicznego — poprzez
poszczegolne ustalenia w planie miejscowym, jak rdéwniez poprzez ustawowa procedure uzgodnien i opinii.

W  zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych plan
nie ogranicza mozliwos$ci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogoélnych tresci uchwaty.

W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwo$¢ ztozenia wnioskow, badz uwag droga e-mailowg informujac o tym
w odpowiednich ogtoszeniach i obwieszczeniach. Ponadto w dniu 27 listopada 2017r. odbyta si¢ publiczna
dyskusja na temat rozwigzan przyjetych w projekcie przedmiotowego planu.

Tym samym zachowano jawnos¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Na obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscig i jako$cig wody
do celow zaopatrzenia ludnosci.

Rada Gminy Kolbudy podj¢ta uchwate nr L/419/2014 z dnia 14 listopada 2014r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbudy i obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolbudy. Zgodnie z wynikami analiz
zawartych w tej uchwale ,,(...) Zakornczenie prac nad sporzqdzanymi obecnie planami pozwoli na uzyskanie
docelowego zalecanego przez autorow niniejszego opracowania wspotczynnika pokrycia planami terenu
gminy. Bedzie on wynosit okoto 60% catkowitego obszaru gminy. (...)

Prognozowac¢ nalezy stopniowe zmniejszanie si¢ oferowanych na terenie gminy nowych terenow
inwestycyjnych jednak jak wykazano w Studium gmina posiada znaczng ich nadpodaz.” Przedmiotowy
projekt planu stanowi zmian¢ planu obowigzujacego, wigc nie powigksza znaczgco stopnia pokrycia
planistycznego gminy, ani nie podnosi nadpodazy nowych terenéow inwestycyjnych.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest bardzo pozytywny, gdyz uchwalenie
przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnosci gospodarczej wsrod inwestorow
i mieszkancow oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi, m.in. w pierwszej kolejnosci
z budownictwem. Koszt sporzadzenia przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy
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w porownaniu do korzysci jakie za sobag niesie mozliwo$¢ rozwoju gospodarczego, w tym na walory
ekonomiczne przestrzeni.

W obszarze planu przewiduje si¢ realizacj¢ droég dojazdowych iurzadzen komunikacyjnych, a takze
nowej infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy na zasadach obowigzujacych
w gminie Kolbudy.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostat zgodnie z obowiazujaca procedurg (ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.

Woéjt Gminy Kolbudy

dr Leszek Grombala
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