UCHWALA NR XXV/195/2012
RADY GMINY KOLBUDY

z dnia 25 wrzesnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
uchwala Rady Gminy Kolbudy Nr XXVIII/252/2005 z dnia 25 paZdziernika 2005 r. w rejonie ul. Wisniowej
w Kowalach, gmina Kolbudy, obejmujacego tereny przylegle do granicy Gminy Miejskiej Gdansk.

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U.
72012, poz. 647), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2001r. Nr
142, poz.1591 z pdzn. zmianami), Rada Gminy Kolbudy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolbudy” przyjetego uchwatg Rady Gminy Kolbudy Nr X1X/108/2000 z dnia 31 maja 2000
r., zmienionego uchwata Rady Gminy Kolbudy Nr XI1/104/2004 z dnia 27 lutego 2004 r., uchwata Rady Gminy
Kolbudy Nr XXXV/322/2006 z dnia 29 sierpnia 2006 r., oraz uchwatg Rady Gminy Kolbudy Nr XXII1/176/2009
zdnia 27 stycznia 2009 r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Kolbudy Nr XXVIII/252/2005 z dnia 25 pazdziernika 2005 r.
w rejonie ul. Wisniowej w Kowalach, gmina Kolbudy, obejmujacego tereny przylegle do granicy Gminy
Miejskiej Gdansk zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 0,16 ha.

2. Granice planu stanowig granice: Gminy Miejskiej Gdansk, dziatek drogowych dwoéch odndg ul. Wisniowe;j
stanowiacych jednoczesnie granice dziatek geodezyjnych oznaczonych numerami 24/54 i 24/55 oraz jedna z granic
dziatki 24/54.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostato okre$lone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komdrkowej) oraz zielen,

2) powierzchnia calkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku lub ich czgsci
o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem nadbudéwek ponad
dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia, mierzonych po
obrysie zewnetrznym budynku z wigczeniem tynkéw i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen Do
powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ przyktadowo powierzchni loggii, balkondw, galerii, taraséw,

3) powierzchnia uzytkowa budynku - powierzchnia calkowita pomniejszona o powierzchnie zajete przez:
konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, wbudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia
nieuzytkowe,

4) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza - mieszkanie: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa, oile dzialalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego, na dzialce wspdlnej z obiektem, w ktérym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdélnym
z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza), przy czym laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ tgcznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej,

5) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

6) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne =z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardéw i parametrow, ktére po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym,

7) przestrzen publiczna — teren ogodlnodostepny, w minimalnie 80% nie przekryty statym zadaszeniem,
stanowigcy wilasnos¢ jednostki samorzadu terytorialnego lub skarbu panstwa lub zgodnie z intencjg wiasciciela
prywatnego udostgpniony szerokiej publicznosci bez jednoczesnie prowadzonej przez niego na tym terenie
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dziatalnosci o charakterze komercyjnym, zagospodarowany w sposob sprzyjajacy roéznym interakcja miedzy
uzytkownikami,

8) miejsce postojowe — czg$¢ terenu lub stanowisko na urzadzeniu technicznym umozliwiajgce zaparkowanie
pojazdu osobowego lub dostawczego, przy czym do wymaganej ilosci takich miejsc zaliczy¢é mozna miejsca na
podjezdzie do budynku zawartego w granicach wlasnych terenu inwestycji oraz w garazu,

9) wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ mierzona od najnizszej rzednej rzutu pionowego obrysu $cian lub podpér
najnizszej kondygnacji nadziemnej na powierzchnie terenu (odwzorowang na podktadzie mapowym rysunku
planu) do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury budynku albo attyki. Do
wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementéw technicznych, rekreacyjno-sportowych,
reklamowych (o ile nie maja formy attyki), takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudoéwki nad dachami (np. maszynownie dzwigéw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie),
ktore postrzegane z poziomu podtogi parteru (z odlegtoéci od zabudowy nie mniejszych niz dwie inie
wigkszych niz trzy jej wysokosci) nie podwyzszajg optycznie zabudowy swoja masa. Dopuszcza sie mierzenie
wysokosci oddzielnie dla poszczegdlnych czesci budynkow,

10) wspélczynnik splywu wéd opadowych — jest to stosunek ilosci wody deszczowej, ktéra sptynie z danej
powierzchni do ilosci wody, ktora spadta na te powierzchnie.

§ 3. Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenéw ustalone w niniejszym
planie. M/U tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej -zawierajace, tereny mieszkaniowe M i ustugowe U.
Proporcje miedzy funkcja mieszkaniowa, a ustugowa okresla sie¢ w kartach poszczegélnych terenow. W terenach
zabudowy mieszkanio-ustugowej dopuszcza si¢ ustugi zaréwno komercyjne jak ipubliczne spelniajace
réwnoczesnie ponizsze warunki:

a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) dysponujace odrebnym wejsciem zzewnatrz lub wejsciem zzewnatrz wspolnym znajwyzej jednym
mieszkaniem,

d) z wylaczeniem ustug:
- rzemiosla produkcyjnego,
- warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
- stacji obstugi samochodéw cigzarowych i autobuséw,
e) w szczegdlnosci dopuszcza sie:
- myjnie, parkingi i garaze dla samochodéw osobowych,
- salony samochodowe (z serwisem),
- sklepy i mate hurtownie do 2000 m? powierzchni sprzedazy,
- budynki zamieszkania zbiorowego przy spetnionym wymogu odpowiedniego poziomu hatasu w srodowisku,
- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia gospodarczg.

§ 4. 1. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Catos$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zlewni Kanatlu Raduni — nalezy zachowaé maksymalne istniejace
natezenie odptywu wéd opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu wod opadowych 0,45.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych i dostawczych:

Lp | Rodzaj funkcji Podstawa Wskazniki miejsc
odniesienia postojowych

1 Budynki mieszkalne jednorodzinne oraz mieszkania integralnie zwigzane

. L. 1 mieszkanie 1+-10%
z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza
2 | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie MIN. 1,3
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3 | Hotele 1 pokdj MIN. 1
4 | Pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty swiadczace ustugi hotelarskie 1 pokdj MIN. 1
5 | Inne obiekty zamieszkania zbiorowego wyzej nie wymienione 5 tozek MIN. 1
6 | Obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 2000 m? 100 m?pow. 5
: MIN. 3
Sprzedazy
7 | Restauracje, kawiarnie, bary 10 miejsc . MIN. 2
konsumpcyjnych
8 | Biura, urzgdy, poczty, banki, obiekty o pow. powyzej 200m?pow. uzytkowej 100 m?pow. "
. : MIN. 3
Uzytkowej
9 | Biura, urzedy, poczty, banki. obiekty o pow. do 200m?pow. uzytkowej 100 m?pow. MIN. 3
Uzytkowej )
10 | Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — obiekty mate do 200 100 m?pow. MIN. 3
m2pow. uzytkowej Uzytkowej )
11 | Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — obiekty duze powyzej 200 | 100 m?pow. MIN. 2.5
m2pow. uzytkowej Uzytkowej i P
el " >
12 | Koscioty, kaplice IQOO m’pow. MIN. 12
Uzytkowej
2
13 | Domy parafialne, domy kultury IQO m p(_)\/.v. MIN. 3
Uzytkowej
14 | Kina, teatry, obiekty konferencyjne i inne z widownia 50 miejsc %
) MIN. 3
siedzgcych
15 | Przedszkola, swietlice 1 oddzial MIN. 3
20 | Mate obiekty sportu i rekreacji bez widowni 100 m2pow.
) : MIN. 2
Uzytkowej
21 | Myjnie samochodowe automatyczne i reczne 1 stanowisko MIN. 1+ 1

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. llo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych i autobuséw nalezy dostosowaé do planowanej
dziatalnosci gospodarczej.

§ 6. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na jeden teren oznaczony numerem trzycyfrowym 001 oraz
symbolem dopuszczonego zakresu funkcji zgodnie z §3 oraz ustala sie szczegétowe zasady zgodnie z §7.

- M/U MIEJISCOWEGO PLANU

§ 7.KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Numer terenu: 001;

2. Powierzchnia terenu: 0,16 ha;

3. Przeznaczenie terenu: M/U tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajgce tereny mieszkaniowe M
i ushugowe U bez ustalenia proporcji pomigdzy funkcjami - dopuszcza si¢ catkowite przeznaczenie terenu na jedng
z wymienionych funkcji;

4. Funkcje wylaczone: szpitale i domy opieki spoteczne;j.

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ustepach 7, 11, 131 17;

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoplotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych, nie dotyczy ekranéw zmniejszajacych ucigzliwosci i innych urzadzen
instalowanych w celu poprawienia warunkdw panujacych w srodowisku;

3) zakaz lokalizacji nos$nikéw reklamowych wolnostojacych oraz reklam na zewnetrznych powierzchniach
budynkéw i ogrodzeniach za wyjatkiem szyldow o maksymalnej powierzchni 0,5m?, zwigzanych z prowadzong

dziatalnoscia w miejscu jej prowadzenia;

4) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow i reklam o powierzchni wigkszej niz 0,5m? oraz o maksymalnej wysokosci
1 m, zwigzanych z prowadzona dzialalnoscia w miejscu jej prowadzenia jako elementéw stanowigcych czesé

witryn zlokalizowanych w parterach zabudowy;
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5) czg$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany,
w formach elementéw zagospodarowania wystgpujacych zwyczajowo w terenach otym przeznaczeniu
(przyktadowo: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek, w formie latarni, drzew,
stupéw ogtoszeniowych, matej architektury).

7. Zasady ksztalttowania zabudowy, w tym jej gabarytéw, i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna
0%, maksymalna 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: dla inwestycji zagospodarowujacych teren wytacznie na
funkcje ustugowe 10% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja, dla pozostatych 30%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,2, maksymalna 1z
zastrzezeniem ust.16 pkt 2;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna 3 m, maksymalna 10 m;
6) formy zabudowy i pozostate gabaryty: dowolne;
7) ksztalt dachu: dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadowe;

8) inne: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy na terenie dziatki budowlanej objetej inwestycja
zorganizowac plac zabaw dla dzieci o0 minimalnej powierzchni 100m? na kazde kolejne 10 mieszkan:

a) minimalne wyposazenie w urzadzenia techniczne i budowlane — piaskownica, tawka, o$wietlenie placu,

b) przy realizacji powierzchni placu zabaw jako przepuszczalnych dla wéd opadowych dopuszceza sie w catosci
realizacje¢ placu zabaw na powierzchni, o ktérej mowa w §7.7. 3),

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szerokosci frontéw dzialek geodezyjnych - minimalna 10m, maksymalna 50m,
2) katy potozenia granic dziatek geodezyjnych w stosunku do pasa drogowego od 30° do 90°,
3) minimalna wielkos¢ dziatki geodezyjnej 500 m?- nie dotyczy wydzielen pod infrastrukture techniczng i drogi.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym ich modernizacji, rozbudowy
i budowy:

1) dostepnos¢ drogowa: z ulicy Wisniowej oraz z ulicy Konrada Guderskiego w Gdansku;
2) parkingi do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodéw zgodnie z § 5,
b) dla rowerow:
- minimum | miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinne;j,
- minimum 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

- miejsce postojowe dla roweréw musi umozliwia¢ przymocowanie ramy i przynajmniej jednego kota do
elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
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9) gospodarka odpadami odpady komunalne — po segregacji wywoéz na sktadowisko gminne, pozostale zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

10) telekomunikacja: z sieci i urzadzen bezprzewodowych;
11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

12) wewngtrzne systemy komunikacji oraz infrastruktury technicznej na terenie dziatki budowlanej objetej
inwestycja kazdorazowo przy modernizacji, rozbudowie ibudowie nalezy projektowaé i realizowad
w parametrach zaspokajajacych w catosci potrzeby planowanych dziatalnosci gospodarczych i ilosci
mieszkancow.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy — na obszarze planu nie wystepuja oraz nie sg planowane wyzej wymienione chronione
obiekty i obszary.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) w budynkach mieszkalnych dla $cian zewnetrznych wyeksponowanych bezposrednio na droge wojew6dzka nr
221 zastosowanie elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;j;

2)w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi zastosowanie zabezpieczen akustycznych
doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy — na obszarze planu nie wystepuja oraz nie sg
planowane wyzej wymienione przestrzenie.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

15. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw: nie dotyczy— na obszarze planu nie wystepujg oraz nie sg planowane wyzej wymienione chronione
obiekty i obszary.

16. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na czesci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ulicy Swietokrzyskiej;

2) dopuszcza si¢ zwiekszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy o wartos¢ wskaznika powierzchni catkowite;j
zabudowy przeznaczonej pod parkingi w kondygnacjach czesciowo lub catkowicie zaglebionych w gruncie (w
budynkach o innym niz parking przeznaczeniu podstawowym) w odniesieniu do powierzchni dziatki objetej
inwestycja.

17. Zalecenia i informacje:

1) zaleca si¢ zabezpieczenie przynajmniej czg¢sci miejsc postojowych dla roweréw przed czynnikami
atmosferycznymi poprzez zadaszenie lub usytuowanie wewnatrz budynkow;

2) zaleca sig¢ lokalizacje¢ ustug od strony ulicy Konrada Guderskiego w Gdansku
3) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu pozniejszego ich wykorzystania,

4) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia drogi dojazdowej do budynkéw i miejsc
postojowych na dziatkach.

§ 8. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
1) czgs¢ graficzna - rysunek planu w skali 1 : 1000 (zatgcznik nr 1);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalgcznik nr 3);

§ 9. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Kolbudy do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczng w celu oceny
zgodnosci z prawem,
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2) publikacji niniejszej uchwaty na stronije internetowej Gminy Kolbudy.

§ 10. Traci moc, we fragmencie objetym granicamj niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennegozatwierdzony uchwatg Rady Gminy Kolbudy Nr XXVII1/252/2005 7z dnia 25 pazdziernika 2005 r.

W rejonie ul, Wisniowej w Kowalach, gmina Kolbudy, obejmujacego tereny przylegle do granicy Gminy Miejskiej
Gdansk.

§ 11. Uchwata wchodzj w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniky Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego z wyjatkiem § 9, ktéry wehodzi w Zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy Kolbudy Liliana Redmann

PRZEWPQNICZACY
A MINY
OLJ’WWR\@OM« Ol

Liliana Redmann
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